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UVOD 
 
 
Podru� je razmatranja ove PP Osnove je obuhvat UPU Proizvodnog podru� ja marikulture i 
ribarske infrastrukture i Sportske luke Budava (dalje u tekstu: UPU Budava), odre� enog u 
Prostornom planu Op� ine Mar� ana (SNOM br. 9/09) tako da obuhva� a izdvojena 
gra� evinska podru� ja izvan naselja i pripadaju� i morski akvatorij sportske luke Budava i 
proizvodnog podru� ja marikulture i ribarske infrastrukture Budava. Ova dva planska 
zahvata odre� uju gotovo cjelokupnu djelatnost na dijelu Uvale Budava koji pripada Op� ini 
Mar� ana. 
 
Prostorni obuhvat ovog podru� ja ima ukupnu površinu od oko 2,05 ha, od � ega 1,37 ha u 
moru i 0,68 ha na kopnu. 
 
Izrada ovoga Plana je zapo� ela Odlukom o izradi UPU Proizvodnog podru� ja marikulture i 
ribarske infrastrukture i sportske luke Budava (Slu�bene novine Op � ine Mar� ana br. 
12/12). 
 
Za potrebe pripreme izrade ovoga Plana tijekom 2013. i 2014.g. je izra� ena Prostorno 
programska osnova proizvodnog podru� ja marikulture i ribarske infrastrukture i sportske 
luke Budava (Urbis d.o.o., Pula). Ovim dokumentom su analizirane datosti lokacije, njen 
potencijal i ograni� enja, te su dati prijedlozi rješenja ure� enja ovoga podru� ja. 
 
Ovome Planu nadre� eni prostorni planovi šireg podru� ja su Prostorni plan Op� ine Mar� ana 
(SNOM br. 9/09) i Prostorni planom Istarske �upanij e (SNI�  2/02, 1/05, 4/05, 14/05 – 
pro� iš� eni tekst, 10/08, 7/10 i 16/11 - pro� iš� eni tekst) te su njihove odredbe  korištene kao 
temelj ovdje ponu� enog rješenja. 
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OBRAZLO�ENJE 
 
POLAZIŠTA  
 
1.1. Polo�aj, zna � aj i posebnosti dijela statisti� kog naselja u prostoru op� ine  
 
Morska luka posebne namjene - Sportska luka Budava, koja je predmet razmatranja ovoga 
Plana, je Prostornim planom Istarske �upanije, u sk ladu sa Zakonom o pomorskom dobru i 
morskim lukama (NN 158/03, 141/06 i 38/09) definirana kao morska luka �upanijskog 
zna� aja. 
 
U Prostornom planu Op� ine Mar� ana je gra� evinsko podru� je Sportske luke Budava 
ozna� eno kao neizgra� eno i neure� eno, me� utim u naravi je ova luka izgra� ena, tako da je 
ve�  50% du�ine obalnog zida potpuno dovršeno i postoji  instaliran pontonski mol koji se 
koristi za vez dijela plovila.  
 
Drugi korisnik prostora u obuhvatu Plana je uzgajalište bijele morske ribe i školjki „Budava“, 
kojim upravlja tvrtka Cromaris d.d. sa sjedištem u Zadru i koja je vlasnik kopnenog dijela, 
odnosno koncesionar morskog dijela cjelokupnog zahvata proizvodnog gra� evinskog 
podru� ja marikulture i ribarske infrastrukture Budava, obuhva� enog ovim Planom. 
Gra� evinsko podru� je je u potpunosti izgra� eno. Instalacije za uzgoj riba i školjkaša nalaze 
se u ostalom akvatoriju Uvale Budava, izvan obuhvata Plana. Obzirom na osjetljivost i 
osobitost djelatnosti marikulture, Uvala Budava je dominantno njome odre� ena i zbog toga 
predstavlja djelatnost osobitog zna� aja za Op� inu Mar� ana. 
  
Po izradi Plana biti � e mogu� e, u skladu sa Zakonom o pomorskom dobru i morskim 
lukama, utvrditi nove granice lu� kog podru� ja za sportsku luku i za proizvodno podru� je 
marikulture i ribarske infrastrukture, ukoliko se to poka�e potrebnim:  
„U slu� aju promjene namjene prostora koje je obuhva� eno koncesijom, promjenom 
dokumenata prostornog ure� enja,  ovlaštenik koncesije mo�e zatra�iti promjenu  namjene 
koncesije u kojem slu� aju davatelj koncesije mo�e odlu � iti o izmijeni odluke o koncesiji te 
utvrditi nove uvjete, opseg i obuhvat korištenja pomorskog dobra.“ (� l.20., st.8.) 
 
 
Osnovni podaci o stanju u prostoru  
 
Površina obuhvata 
 
Prostorni obuhvat ovog Plana, prema Odluci o izradi UPU Proizvodnog podru� ja 
marikulture i ribarske infrastrukture i sportske luke Budava, ima ukupnu površinu od 
pribli�no 1,87 ha, od � ega se 1,30 ha odnosi na morsku površinu, a 0,57 ha na kopneni dio 
obuhvata. Ove su veli� ine utvr� ene na katastarskim podlogama iz elaborata Prostornog 
plana Op� ine Mar� ana sa prikazom gra� evinskih podru� ja.  
 
Nakon izrade odgovaraju� e geodetske podloge za izradu Plana utvr� ene su druga� ije 
veli� ine obuhvata, prouzro� ene velikim iskrivljenjima u grafi� kim dijelovima starog 
katastarskog operata, na osnovi kojeg je prvi obra� un površina izvršen. 
 
To� ne veli� ine izvedene iz topografsko katastarske karte koja slu�i kao podloga za izradu 
Plana su: 
- ukupni obuhvat Plana:2,15 ha 
- morski dio:1,37 ha 
- kopneni dio: 0,78 ha 
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U kopneni dio je ura� unata i površina mora koja je nasuta i u stvarnosti, u smislu na� ina 
korištenja prostora predstavlja kopnenu površinu. 
 
 
Promet 
 
Lokacija Sportske luke Budava i uzgajališta marikulture Budava je postoje� om 
nerazvrstanom cestom povezana sa javnom cestom �upa nijskog zna� aja �5119. 
�upanijska cesta � ini neposrednu vezu Budave sa Kavranom u Op� ini Mar� ana, a na 
drugoj strani s mjestima u Op� ini Li�njan i dalje s Pulom. Ova javna cesta je u n adle�nosti 
�upanijske uprave za ceste Istarske �upanije iz Paz ina i nije asfaltirana, kao ni spomenuta 
nerazvrstana cesta.  
 
Za potrebe pomorskog prometa samo su dijelom osigurani organizirani vezovi za plovila 
lokalnog stanovništva, koje u Budavi oduvijek imaju uto� ište. 
 
Osim obalnog zida u luci postoji instaliran pontonski mol du�ine oko 30m, koji se koristi za 
vez 20-30 plovila. Ostalih 50-60 plovila je smješteno na improviziranim vezovima i/ili 
usidreno u akvatoriju zaljeva. 
 
Uzgajalište marikulture Budava se koristi svojom lu� kom infrastrukturom za vlastite 
potrebe. Ona se sastoji od potpuno izgra� ene operativne obale sa jednim zidanim molom 
dubokog gaza i jednim pontonskim molom, te sa nekoliko sidrišnih vezova za ve� a plovila. 
 
 
Topografija 
 
Podru� je kopnenog dijela obuhvata ovog Plana je gotovo potpuno linearno smješteno du� 
jedine priobalne prometnice, koja se u krajnjem dijelu ra� va i pretvara u pristupnu i 
manipulativnu radnu površinu luke i podru� ja uzgajališta marikulture. Visinski, ta priobalna 
prometnica je smještena izme� u kota +5,15mnm, na ulazu u podru� je obuhvata i najni�e 
kote +1,20mnm na krajnjem suprotnom dijelu obuhvata. Gornju granicu funkcionalnog 
dijela podru� ja odre� uje odvojak spomenute priobalne prometnice, koji dosi�e najvišu kotu 
+8,75mnm. Cjelokupno „funkcionalno“ podru� je � ini prostor � ije su prirodne forme ve� inom 
izmijenjene ljudskim utjecajem, dok preostali dio podru� ja � ini prirodna šuma u gornjem 
dijelu obuhvata, iznad opisanih prometnica.                                                
 
Dok je visinski raspon funkcionalnog dijela podru� ja obuhvata oko 7,50m, ukupna duljina 
obuhva� enog priobalja je oko 285m, od � ega 180m otpada na duljinu kopnenog dijela 
lu� kog podru� ja Luke Budava, a 105m na duljinu priobalja podru� ja Cromarisa. Izuzetno 
linearan oblik obuhva� enog podru� ja je uzrokovan nepovoljnom konfiguracijom kopna u 
zaljevu, � ije su strme obale tipi� ne za priobalje isto� ne obale Istre, a osobito priobalja 
Op� ine Mar� ana. 
 
Izuzetno nepovoljan nagib terena na podru� ju obuhvata Plana dose�e i do 50%, a nagibi 
ve� i od 30% se ve�  smatraju nepovoljnima za gradnju. Topografija ima va�an utjecaj na 
mogu� nosti razvoja podru� ja. Pogodan teren za gradnju u priobalju Op� ine Mar� ana je 
rijedak resurs kojeg treba pa�ljivo koristiti, inte nzivnije i funkcionalnije ga izgra� ivati nego 
na drugim podru� jima. Dokaz za to je i postoje� i kompleks uzgajališta marikulture, koji 
koristi gotovo cjelokupnu svoju površinu kao gospodarsko dvorište, a sve funkcije unutar 
sustava su polo�ene linearno ili vertikalno, u cent ralnoj upravnoj zgradi. 
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Korisnici Luke Budava na njenim djelomi� no ure� enim površinama tako� er s naporom 
pronalaze na� ine kopnenog pristupa do priveza plovila, jer ih od morske površine dijeli 
mjestimi� no i preko 5m visoka strma obala. Zbog toga na više mjesta du� obale luke 
postoje improvizirane stepenice, od kojih su neke priru� ne, demontabilne, a druge stabilno 
betonirane.  
 
U uvjetima nedostatka slobodnih horizontalnih površina osobiti problem postoji sa 
smještajem automobila i njihovim manevarskim prostorom, a površina za izvla� enje i 
privremeno deponiranje plovila ne postoji. 
 
Batimetrija Uvale Budava u dijelu obuhvata ovoga Plana je potpuno druga� ija od stmih 
obala zaljeva. Naime dubine mora na podru� ju Luke Budava ne premašuju 2 m, a 
prosje� no su bli�e dubini od 1 m, što luku definitivno ogr ani� ava na prihvat manjih 
rekreacijskih plovila. Dubina mora i konfiguracija dna na podru� ju uzgajališta marikulture 
dose�e nekoliko metara i daleko je povoljnija za pr ihvat ve� ih plovila. 
 
 
Vlasništvo  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Razmatrano podru� je obuhvata UPU-a ima ukupnu površinu od 2,15 ha. 
 
Najve� i dio obuhvata Plana � ini površina mora – 1,37 ha. U tu površinu nije uklju� en i dio 
kopna koji je nastao nasipanjem mora, koji u vlasni� kom smislu i dalje predstavlja morsku 
površinu, odnosno op� e dobro na kojem se ne mo�e stjecati pravo vlasništ va, ali u naravi 
� ini kopneni prostor. 
 
Evidencija nekretnina se vodi u katastru zemljišta i zgrada za � estice kopnenog podru� ja, a 
vlasništvo se prema katastarskoj evidenciji upisuje u zemljišne knjige. Zbog lošeg stanja 
katastarskih evidencija zemljišta na ovom podru� ju, ovdje prikazani podaci proizvod su 
stru� ne geodetske interpretacije stvarnog stanja me� a, te polo�aja i veli � ina zemljišnih 
� estica u preklopljenoj topografsko – katastarskoj karti na kojoj se izra� uje Plan.. 
 
Prema podacima iz preklopljene topografsko – katastarske karte, stanje vlasništva na 
kopnenom dijelu razmatranog podru� ja je slijede� e: 
 
- javno dobro u op� oj upotrebi – 0,05 ha 

Pomorsko 
dobro 

10,74%

Cromaris; 
27.39%

Republika 
Hrvatska
49,89%

Privatno 
4,3%

Javno 
dobro 
7,67%
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- pomorsko dobro – 0,07 ha 
- Republika Hrvatska – 0,43 ha 
- privatne osobe – 0,05 ha 
- tvrtka Cromaris d.d.. – 0,18 ha 
----------------------------------------- 
UKUPNO KOPNO – 0,78 ha 
 
 
1.1.1. Prostorno razvojne zna� ajke  
 
U prapovijesti i antici Budava je bila luka Nezakcija (Viza� e), gradine i rimskog municipija 
ponad uvale. Budava je tada, pa sve do danas korištena kao prirodna luka za male 
brodice.  
 
Zapadna obala Budave i cijela Mala Budava korišteni su od XIX stolje� a do nedavno za 
posebne namjene - u vojne svrhe - zbog � ega, kao i zbog drugih op� ih razloga djelimi� ne 
izolacije i slabije razvijenosti isto� ne obale Istre, šire podru� je Budave do danas nije 
do�ivjelo nikakve transformacije. � ak je i �upanijska cesta �5119, koja povezuje Budav u 
sa Kavranom na istoku i Valturom na zapadu, do danas ostala neasfaltirana.  
 
Cjelokupni zaljev Budava, pored tradicionalnog skloništa za manja plovila lokalnog 
stanovništva, ve�  desetlje� ima se koristi za uzgoj morskih organizama, prvo školjkaša, a 
kasnije i bijele ribe. Od 2009. godine koncesiju za uzgoj ribe i školjkaša u Budavi ima tvrtka 
Cromaris d.d. Tvrtka ima dozvolu za godišnju proizvodnju od 1200 t ribe, a dosadašnja 
proizvodnja nije premašivala 500 t godišnje. Marikultura je specifi� na grana privrede koja 
zahtijeva � isto more i teško dijeli prostor sa drugim djelatnostima, pa tim više, obzirom na 
poslovne uspjehe ove grane privrede i rast potrebe za proizvodnjom hrane, treba o� ekivati 
dominaciju ove namjene u zaljevu i u daljnjoj budu� nosti, kao i potiskivanje ili 
ograni� avanje drugih namjena u prostoru, a osobito onih koje bi mogle imati negativan 
utjecaj na marikulturu. 
 
 
U zaljevu nema naselja. Do ure� enja uzgajališta marikulture, tu postoji samo kameni mol i 
zgrada s po� etka XX.st. u Velikoj Budavi. Izme� u dvaju svjetskih ratova zgrada je bila 
postaja financijske stra�e (rekonstruirana, danas c entralna zgrada Cromaris d.d.). Uz 
postaju, tu je i nekoliko manjih stambenih gra� evina, od kojih je samo jedna još uvijek 
funkcionalna, u povremenom korištenju. 
 
 
 
 
1.1.2. Infrastrukturna opremljenost 
 
Zahvaljuju� i vrlo slabom intenzitetu korištenja i izgradnje, podru� je Budave je minimalno 
infrastrukturno opremljeno. 
 
Promet 
 
Cestovni promet se odvija jedinom neasfaltiranom pristupnom prometnicom � ija širina 
profila mjestimi� no ne omogu� ava dvosmjerni promet, osobito kamionski; okretišta za 
vozila ne postoje, kao ni parking prostor; manevar dostavnih teretnih vozila za potrebe 
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Cromaris d.d. se ote�ano vrši unutar kruga proizvod nog kompleksa, miješaju� i se sa 
internim prometom. 
 
Vozila zaposlenih i posjetilaca uzgajališta, te korisnika luke, su parkirana du� ionako uske 
prometnice, � ime se dodatno ograni� ava prometanje. 
 
Pomorski promet se odvija na lu� kom infrastrukturnom podru� ju sa djelimi� no izgra� enim 
obalnim zidom i molovima - kameni mol i kra� i plutaju� i pontonski mol unutar kompleksa 
Cromaris d.d., te jedan plutaju� i pontonski mol, du�ine 30m, u Luci Budava; istezal ište za 
plovila postoji unutar kruga kompleksa Cromaris d.d., kojim se koriste i drugi korisnici, uz 
odobrenje Cromaris d.d. 
 
Elektroni� ke komunikacije 
 
Na podru� ju obuhvata Plana postoji izgra� ena zra� na elektroni� ka komunikacijska 
infrastruktura.  
 
Instalacijsku mre�u � ine samonosivi zra� ni kabeli koji povezuju korisnika usluga, 
uzgajalište marikulture, na priklju� nu to� ku, koriste� i pri tome zra� ne komunikacijske 
mre�e. Priklju � ne to� ke izvedene su kao samostoje� i ormari� i smješteni na stupove 
komunikacijske mre�e ili su ugra � eni na pro� elju objekata. 
 
Elektroenergetika 
 
Svi potroša� i  napajaju se iz mre�e Distributivnog podru � ja Elektroistra Pula.  
 
Na promatranom podru� ju  obuhvata plana  izgra� ena je stupna transformatorska stanica 
10(20)/0,4 kV do koje vodi postoje� i 10(20) kv dalekovod. 
 
Oba postoje� a kompleksa (uzgajalište marikulture i sportska luka) na podru� ju obuhvata 
Plana imaju izveden priklju� ak na niskonaponsku mre�u. 
 
Postoje� a javna rasvjeta izvedena je uz obalnu prometnicu unutar razmatranog podru� ja.  
 
Obnovljivi izvori energije 
 
Na podru� ju obuhvata plana nema izgra� enih javnih ili internih pogona za korištenje 
obnovljivih izvora energije. 
 
Od svih dostupnih obnovljivih izvora energije mogu� nost zna� ajnijeg korištenja mo�e se 
odnositi samo na korištenje sun� eve energije, i to za zagrijavanje vode te za proizvodnju 
elektri� ne energije u izdvojenim pogonima. 
 
Plinoopskrba 
 
U promatranom podru� ju obuhvata plana ne postoji izgra� ena plinska mre�a, a nije 
planirana ni u širem podru� ju. 
 
Vodoopskrba 
 
Na podru� ju obuhvata Plana ne postoji izgra� eni vodoopskrbni sustav. Opskrba vode 
predmetne zone spada pod utjecaj rezervoara Glavica sa kotom hidrostatike m.n.v. 
201 m, dok je kota piezometrije m.n.v. 189 sa mjestom priklju� enja u Kavranu na 
postoje� m cjevovodu DN 200. 
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Uz upravnu zgradu uzgajališta marikulture smještena je cisterna za vodu koja koli� inom 
spremljene vode zadovoljava vlastite potrebe uzgajališta. Voda se mo�e koristiti i za 
protupo�arne potrebe. 
 
Odvodnja otpadnih voda 
 
U promatranom podru� ju obuhvata plana ne postoji izgra� ena mre�a odvodnje otpadnih 
voda. 
 
Uz upravnu zgradu uzgajališta marikulture izgra� en je nadzemni sabirni tank za 
prikupljanje sanitarne otpadne vode, dok se oborinska voda sa terena slobodno sliva u 
more. 
 
 
1.1.3. Zašti� ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i posebnosti   

Na podru� ju obuhva� enom Planom ne postoje zakonom zašti� eni objekti prirode,  
 
Prostornim planom Op� ine Mar� ana cijelo podru� je oko Uvale Budava je planom zašti� eno 
kao podru� je prirodne baštine lokalog zna� enja - zašti� eni krajobraz.  
 
Na podru� ju obuhvata nema lokaliteta ekološke mre�e. 
 
Na podru� ju obuhvata Plana postoji registrirano kulturno dobro, pod rednim brojem 11, 
Podvodni arheološki lokalitet Kavran, te je prije gradnje i ure� enja lu� kih postrojenja i 
infrastrukture potrebno ishoditi posebne uvjete od strane nadle�nog Konzervatorskog 
odjela.  
 
 
1.1.4. Obveze iz planova šireg podru� ja (obuhvat, gusto� a korištenja i izgra� enosti) 

Prostorni planovi šireg podru� ja za prostor obuhva� en ovim Planom je Prostorni plan 
Istarske �upanije i Prostorni plan Op � ine Mar� ana, u skladu sa � ijim odredbama je ovaj 
prijedlog izra� en. 
 
PROSTORNI PLAN ISTARSKE �UPANIJE  
 
Na podru� ju Uvale Budava planirana je jedna luka posebne namjene, �upanijskog zna � aja: 
- sportska luka (do 200 vezova).  
 
Podru� ja za uzgoj riba i školjaka (marikulturu) moraju imati zadovoljavaju� e biokemijske 
karakteristike, (hidrodinamika, dubina i kakvo� a mora), stru� nom znanstvenom provjerom  
utvr� en mogu� i kapacitet i veli� inu zahvata, te potrebnu infrastrukturu (pristupni putovi, 
komunikacije, vodoopskrba, elektri� na energija, proizvodnja hrane za uzgoj, itd). 
 
Intenzitet uzgoja riba i drugih organizama mora se ograni� iti sukladno utvr� enim 
biokemijskim osobinama akvatorija morske vode i ekološki  osjetljivim akvatorijima. 
 
Prostornim planovima op� ina i gradova odre� uje se obvezno planiranje kopnenog dijela 
koji podrazumijeva funkcionalnu cjelinu s uzgojem u akvatoriju, a to je iskrcaj, sortiranje, 
otpremni centri, purifikacijski centri, otkupne stanice, manipulativni prostor i drugi vezani 
sadr�aji. Unutar podru � ja za uzgoj riba i školjaka mogu se izgra� ivati isklju� ivo gra� evine 
osnovne namjene, bez mogu� nosti korištenja istih za trgova� ke, ugostiteljsko-turisti� ke ili 
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druge djelatnosti koje nisu povezane sa samim uzgojem. 
 
PROSTORNI PLAN OP� INE MAR� ANA 
 
UVJETI GRADNJE PROMETNO-POMORSKE INFRASTRUKTURE 
 
Izgradnja prometno-pomorske infrastrukture (ure� enje obale i akvatorija) sa potrebnim 
prate� im gra� evinama ostvaruje se temeljem urbanisti� kog plana ure� enja. 
 
Ovisno o mogu� em planiranju prate� ih i drugih gra� evina, koje � e se u skladu sa zakonom 
utvrditi u postupku izrade Plana, odrediti � e se namjena,  veli� ina i površina tih gra� evina, 
te drugi uvjeti.  
 
NAMJENA 
 
Sportska luka Budava 
 
Luka Budava je kompleks pomorske infrastrukture, kod kojeg se u akvatoriju mogu graditi 
potporni i obalni zidovi, obale, molovi, valobrani  i lukobrani, postavljati naprave i ure� aji za 
privez plovila i signalizaciju, te obavljati i drugi sli� ni radovi. Sve aktivnosti moraju se 
uskladiti s odgovaraju� im propisima o sigurnosti plovidbe. 
 
Najve� i dozvoljeni kapacitet sportske luke Budava je 150 rekreacijskih plovila u moru. 
 
U morskom akvatoriju mogu� a je gradnja i postavljanje gra� evina, ure� aja i instalacija 
potrebnih za signalizaciju i odvijanje sigurne plovidbe. 
 
U kopnenoj zoni (gra� evinskom podru� ju) Luke Budava gra� evine koje se grade mogu biti 
namijenjene samo obavljanju djelatnosti planiranih za te zone, te za djelatnosti koje su u 
funkciji te zone.  
 
 
Uzgajalište marikulture Budava 
 
U Op� ini Mar� ana planiraju se izdvojena gra� evinska podru� ja za marikulturu i ribarsku 
infrastrukturu (I3), me� u ostalim i u zaljevu Budava, namijenjeno za iskrcaj, sortiranje, 
otprema, manipulativni prostor i drugi vezani sadr� aj. 
 
Unutar predmetnog gra� evinskog podru� ja mogu� a je gradnja gra� evina isklju� ivo 
osnovne namjene, bez mogu� nosti korištenja istih za stambene, trgova� ke, ugostiteljsko–
turisti� ke ili druge djelatnosti koje nisu povezane sa samim uzgojem, ulovom i obradom ribe 
i/ili školjaka za daljnji transport i  prodaju.  
 
 
OSTALI UVJETI GRADNJE PREMA NAMJENI 
 
 
Sportska luka Budava  (� l.132.) 
 
(1) U kopnenom dijelu sportske luke Budava mogu se planirati i graditi gra� evine 
komunalne infrastrukture, podzemni energetski vodovi i drugi nu�ni sadr�aji i gra � evine 
sportske luke koji po svojoj prirodi zahtijevaju smještaj na obali te ure� enje javnih površina. 
(2) U akvatoriju sportske luke Budava mogu se planirati i graditi potporni i obalni zidovi, 
obala, molovi, valobrani  i lukobrani, te postavljati naprave i ure� aji za privez plovila i 
signalizaciju, te u tom cilju  obavljati i drugi radovi na obali i akvatoriju koji uklju� uju i 
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nasipavanje mora, otkopavanje obale, pove� anje  dubine mora i druge potrebne radove. 
 
 
Uzgajalište marikulture Budava (� l. 118.- 123.) - Uvjeti za gradnju u gra� evinskim 
podru� jima gospodarske namjene – proizvodne 
 
GRA� EVNA � ESTICA 
 
Gra� evna � estica slo�ene gra � evine poput kompleksa Uzgajališta marikulture Budava se 
mo�e sastojati od jedne ili više gra � evnih � estica na kopnu, ovisno o mogu� nosti gra� enja 
pojedinih dijelova kompleksa. Površina gra� evne � estice kopnenog dijela kompleksa 
Uzgajališta marikulture Budava iznosi najmanje 400 m2, a najviše 50000 m2,  unutar 
pripadaju� eg gra� evinskog podru� ja. Širina gra� evne � estice na gra� evnom pravcu bez 
obzira na na� in gradnje ne mo�e biti manja od 14 m. 
 
Morski dio obuhvata koji pripada kompleksu Uzgajališta marikulture Budava, a koji je 
ekvivalent gra� evinskoj � estici na kopnu, je jednak morskom i morsko-obalnom dijelu 
pomorskog dobra, odnosno koncesijskog podru� ja koje koristi Uzgajalište marikulture 
Budava. 
. 
 
Gra� evna � estica na kojoj se gradi u gra� evinskom podru� ju u ZOP-u mora biti ure� ena na 
na� in da je opremljena:  
  
 -da ima pristup s prometne površine,  
Kao postoje� e prometne površine uzimaju se one koje se kao takve u naravi koriste, bilo 
da su evidentirane u katastarskom operatu, bilo da su ucrtane u odgovaraju� u posebnu 
geodetski podlogu.Cromaris ima postoje� i kolni pristup sa javne prometnice. 
 
 -da ima propisani broj parkirališnih mjesta,  
Za proizvodne gra� evine je propisan standard od jednog parking mjesta na svakih 75m² 
brutto površine zgrada.. 
 
 -da ima mogu� nost priklju� enja na vodovod i na nisko naponsku elektri� nu mre�u. 
Smatra se da gra� evna � estica ima mogu� nost priklju� enja na vodovod odnosno 
niskonaponsku elektri� nu mre�u ako ve �  postoji izgra� ena odgovaraju� a dovodna 
infrastruktura (vodovod odnosno niskonaponska elektri� na mre�a) do gra � evinskog 
podru� ja, te ako prema uvjetima nadle�nog distributera po stoji mogu� nost priklju� enja 
gra� evne � estice na tu infrastrukturu. 
Ove odredbe ne odnose se na gra� evne � estice za koje po njihovoj prirodi nije nu�no 
opremanje svim vrstama komunalne i druge infrastrukture kao što su gra� evine 
niskogradnje i sl. 
U Budavi ne postoji mre�a vodovoda, a najbli�i prik lju� ak na vodovod postoji u Kavranu. 
  
 -da ima odvodnju otpadnih voda riješenu putem zatvorenog kanalizacijskog 
sustava s pro� iš� avanjem  
Uzgajalište marikulture Budava nema mogu� nost priklju� enja na sustav kanalizacije, pa � e 
privremeno, do izgradnje sustava javne odvodnje otpadnih voda, imati odvodnju otpadnih 
voda riješenu primjenom internog pro� ista� a, sabirnice i sl. Oborinsku vodu treba prikupljati 
i pro� istiti preko odgovaraju� ih filtera, prije upuštanja u more. 
 
 
GRADIVI DIO GRA� EVNE � ESTICE  
 
- Gra� evni pravac odre� uje se na  udaljenosti od najmanje 5 m  od regulacijskog pravca, 
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dok se najve� a udaljenost gra� evnog pravca od regulacijskog pravca ne odre� uje, 
- nikakvi dijelovi gra� evina, pa ni pomo� nih ne smiju biti izvan regulacijskog pravca, 
- gradivi dio gra� evne � estice kod samostoje� ih zgrada odnosno kod poluugra� enih zgrada 
u dijelu u kojem se ne naslanja na susjednu gra� evnu � esticu, mora biti od granica 
susjednih � estica  udaljen najmanje 4 m. 
 
 
VELI� INA I POVRŠINA GRA� EVINE 
 
Izgra� enost gra� evne � estice namijenjene za gra� enje gra� evina proizvodne namjene i 
njezina iskoristivost izra� unavaju se primjenom slijede� e tablice: 
 
 
 
POKAZATELJ 
 

Na� in gradnje zgrada 

Samostoje� e zgrade Poluugra� ene zgrade Ugra� ene zgrade 

Koeficijent 
izgra� enosti  (kig) 

0,5 0,60 0,70 

Koeficijent 
iskoristivosti (kis) 

1,0 1,2 1,4 

 
 
OBLIKOVANJE ZGRADA (ukoliko se grade u luci) 
 
Oblikovanje zgrada i drugih gra� evina visokogradnje odre� uje se sljede� im elementima:  
-uvjeti za arhitektonsko oblikovanje,  
-visina i broj eta�a,  
-vrsta krova, nagib i vrsta pokrova.  
 
Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje 
 
U cilju korištenja energije sunca mogu� a je izvedba konstruktivnih zahvata u svrhu 
korištenja pasivnih sustava za iskorištavanje sun� eve energije, sve u okviru površine 
gradivog dijela parcele, s time da je mogu� e njihovo korištenje za natkrivanje terase ili 
parkirališta, dok isti smiju prekrivati najviše 40 % površine krova. 
 
Visina i broj eta�a  
Najve� a dozvoljena visina zgrada i drugih gra� evina i najve� i broj eta�a odre � uju se u 
odnosu na namjenu i druge specifi� nosti zgrade. 
 
Kod zgrada i drugih gra� evina gospodarske namjene, najve� a dozvoljena visina zgrade 
iznosi 12 m, a ukupna visina 16 m, dok je najve� i dozvoljeni broj nadzemnih eta�a 4. 
 
Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova 
 
Kod javnih i društvenih te gospodarskih gra� evina, kada je to opravdano obzirom na 
namjenu odnosno funkciju (proizvodne hale, sportske dvorane, vjerske zgrade i sl.) vrsta 
krova, nagib i vrsta pokrova mo�e biti druga � ija od odre� enog u stavcima 1. do 4. ovoga 
� lanka (ina� e su propisani kosi krovovi, sa najviše 20% površine udjela ravnih krovova). 
 
URE� ENJE GRA� EVNE � ESTICE 
 
Ogra� ivanje podru� ja je dozvoljeno.  
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Na gra� evnoj � estici mogu se izvoditi i poplo� enja, staze, parkirališta, manipulativne i 
interne prometne površine, tende, pergole, ograde, metalne ili drvene konstrukcije za 
pridr�avanje biljaka i sli � ni uobi� ajeni elementi ure� enja oku� nice. 
 
Tende, pergole, ograde, metalne ili drvene konstrukcije za pridr�avanje biljaka i sl. ne smiju 
biti više od 3 m. 
 
Najmanje 40% gra� evne � estice (u ZOP-u) treba biti zazelenjeno (� l.83). 
 
 
1.1.6. Ocjena mogu� nosti i ograni� enja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske 
podatke te prostorne pokazatelje  

LUKE  
 
Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama,  (NN br. 158/03, 141/06 i 38/09) regulira 
pitanja utvr� ivanja pomorskog dobra i dodjela koncesija za njegovo korištenje. Tako� er, 
istim su zakonom definirane morske luke, njihova podjela po na� inu korištenja i zna� aju i 
druga pitanja. 
 
Za razliku od luka otvorenih za javni promet, koje su namijenjene svakome pod jednakim 
uvjetima, luke posebne namjene su namijenjene isklju� ivo za odre� ene korisnike, ovisno o 
vrsti luke. Tako zakon dijeli morske luke posebne namjene na: luke nauti� kog turizma, 
industrijske luke, brodogradilišne luke, vojne luke, ribarske luke, sportske luke i dr. 
 
Kopneni i morski prostor za obavljanje lu� kih djelatnosti naziva se lu� kim podru� jem, koje u 
cijelosti pripada pomorskom dobru. Lu� kim podru� jem, kod luka posebne namjene, 
upravlja ovlaštenik koncesije. 
 
Koncesija je pravo kojim se dio pomorskog dobra Republike Hrvatske, koje je ina� e javno 
dobro, djelomi� no ili potpuno isklju� uje iz op� e upotrebe i daje pojedinim osobama na 
posebnu upotrebu ili gospodarsko korištenje, u skladu s prostornim planovima i propisima o 
zaštiti okoliša i prirode. Koncesija se mo�e dati n akon što je granica pomorskog dobra 
utvr� ena i provedena u zemljišnim knjigama. 
 
Koncesiju za luku posebne namjene - sportsku luku mo�e se dodijeliti samo udruzi 
registriranoj za obavljanje sportske djelatnosti. Sportska se luka mo�e koristiti samo za 
� lanove udruge, te u obavljanju djelatnosti ne mo�e stjecati dobit.  
 
Zbog navedenih ograni� avaju� ih uvjeta dobivanja i odr�avanja koncesije za luku posebne 
namjene - sportsku luku, iskustva su pokazala da se bolji efekti u regulaciji i dugoro� noj 
organizaciji veza za rekreacijska plovila lokalnog stanovništva mogu posti� i kroz luku 
otvorenu za javni promet, nego kroz luku posebne namjene. Naime lukom otvorenom za 
javni promet upravlja nadle�na lu � ka uprava, koja je profesionalna organizacija i time 
efikasnija nego udruga gra� ana, koja upravlja sportskom lukom. K tome, po osnovi 
posebnog propisa, lu� ka uprava unutar luke otvorene za javni promet jednostavno 
odre� uje dio luke koji je namijenjen komunalnom vezu (vezu za lokalno stanovništvo) i 
puno je fleksibilnija nego udruga unutar zadanih koncesijskih granica svoje luke.  
 
Obzirom da je luka posebne namjene ve�  odre� ena prostornim planom šireg podru� ja 
(PPI�), u postoje � im uvjetima se ne mo�e mijenjati razvrstaj luke, do  donošenja izmjena 
navedenog plana. Op� ina Mar� ana je svojim zahtjevom ve�  pokrenula takvu inicijativu, ali 
� e se do njene provedbe morati primjenjivati postoje� a dezignacija luke, pa se u tom smislu 
i izra� uje ovaj Plan. 
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MARIKULTURA 
 
U smislu regulacije korištenja mora i obale za potrebe uzgoja morskih organizama, 
primjenjuje se Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama. Marikultura spada u 
gospodarsko korištenje mora i pomorskog dobra, za koje se dodjeljuje koncesija po 
zakonom propisanim uvjetima. 
 
Koncesija je pravo kojim se dio pomorskog dobra, djelomi� no ili potpuno isklju� uje iz op� e 
upotrebe i daje pojedinim osobama na gospodarsko korištenje, u skladu s prostornim 
planovima i propisima o zaštiti okoliša i prirode. Koncesija se mo�e dati nakon što je 
granica pomorskog dobra utvr� ena i provedena u zemljišnim knjigama. 
 
Za razliku od luka, � ije se lu� ko podru� je u cijelosti definira kao pomorsko dobro, koncesija 
za gospodarsko korištenje pomorskog dobra se odnosi na dio pomorskog dobra koje se 
dodjeljuje korisniku koncesije, dok se djelatnost istog gospodarskog korištenja mo�e 
razvijati i izvan koncesijskih granica pomorskog dobra, na površinama unutar granica 
izdvojenog gra� evinskog podru� ja proizvodne namjene. 
 
 
CILJEVI PROSTORNOG URE� ENJA  
 
2.1. Ciljevi prostornog ure� enja op� inskog zna� aja   

Ciljevi prostornog ure� enja op� inskog zna� aja su zacrtani u PPUO Mar� ana, kao temeljnim 
prostorno-planskim dokumentom razvoja Op� ine Mar� ana. 
 
PPUO Mar� ana je ovom podru� ju odredio namjenu sportske luke i proizvodnih djelatnosti  
u marikulturi. 
 
Luka posebne namjene - Sportska luka Budava se planira s kapacitetom do 150 vezova. 
 
Proizvodno podru� je marikulture i ribarske infrastrukture se namjenjuje isklju� ivo za 
potrebe uzgajališta marikulture Budava. 
 
 
2.1.1. Demografski razvoj  

Planirana namjena prostora podr�ava postoje � e djelatnosti u prostoru, daju� i im potrebni 
prostorni okvir i sadr�aje kako bi se mogle nesmeta no tu zadr�ati. 
 
Time se neposredno daje potpora gospodarskoj djelatnosti u usponu - marikulturi, te socio-
ekonomskoj osnovi lokalne zajednice u osiguranju sigurnih vezova za njihova plovila. Ove 
aktivnosti � e utjecati na demografski razvoj slu�e � i kao servis postoje� em i budu� em 
stanovništvu, nude� i prostor za smještaj radnih mjesta i uvijek nedostaju� e pomorsko 
prometne infrastrukture. 
 
 
2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture   

Prostorna i gospodarska struktura zadane su odredbama o na� inu gradnje i o namjeni 
prostora iz PPUO Mar� ana.  
 
Gabariti intervencija u prostoru su ograni� eni obuhvatom zahvata u prostoru i prirodnim 
datostima, kao i utvr� enim ciljevima razvoja. 
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2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura  

Okosnica prometne infrastrukture u podru� ju obuhvata je lu� ka pomorska infrastruktura, 
kako postoje� a tako i planirana. Postoje� a lu� ka i obalna infrastruktura trebaju biti 
dopunjavane manjim zahvatima i zatim biti racionalnije iskorištene. Kopnenu prometnu 
infrastrukturu sa� injava jedina postoje� a prometnica na koju je usmjeren sav kolni promet, 
zbog � ega treba olakšati pristup zoni ure� enjem te prometnice i djelomi� nim proširenjem, 
barem za potrebe ugibališta. 
 
Obzirom da se radi o postoje� im zahvatima, namjera je osigurati ure� enje podru� ja kroz 
minimalne intervencije i investicije. U tom smislu uzgajalište marikulture Budava ve�  
posjeduje dostatnu infrastrukturu, a za sportsku luku ne� e biti potrebno graditi nikakvu 
infrastrukturu, obzirom da ni sama ne� e sadr�ati nikakve druge sadr�aje osim lu � ke i 
pomorske obalne infrastrukture. 
 
2.1.4. O� uvanje prostornih posebnosti dijela statisti� kog naselja 

Prostorne posebnosti podru� ja obuhva� enog Planom su u uvjetima koncentrirane 
intervencije u prostoru koju � ine luka i uzgajalište, dok je sav okolni prostor u netaknutom 
prirodnom stanju . 
 
Planiranjem gradnje i drugih zahvata u prostoru obuhvata po istom uzorku osigurati � e se 
kontinuitet u prostornom ure� enju i kvaliteta zašti� enog krajobraza. 
 
2.2. Ciljevi prostornog ure� enja dijela statisti� kog naselja  

2.2.1. Racionalno korištenje i zaštita prostora u odnosu na postoje� i i planirani broj 
korisnika, gusto� u stanovanja, obilje�ja izgra � ene strukture, vrijednost i posebnosti 
krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina 

 
O� ekivani pomaci u razvoju podru� ja:  
 

·  o� ekuje se daljnja dominacija industrije proizvodnje hrane - marikulture 
·  obzirom na razinu postoje� e opremljenosti i iskorištenosti lokacije, te na male 

mogu� nosti uvo� enja novih investicija na predmetno podru� je, ne treba o� ekivati 
zna� ajne promjene u na� inu korištenja podru� ja, osim pove� anja intenziteta 
korištenja i kvalitete ure� enja prostora 

·  do ve� ih promjena u razvoju podru� ja mo�e do � i u slu� aju ekspanzije proizvodnje 
marikulture na kopneno podru� je napuštene vojne lokacije na suprotnoj strani 
uvale, u kojem slu� aju bi došlo do smanjenja intenziteta korištenja postoje� e 
lokacije Cromaris  

·  izgradnja obalne i lu� ke infrastrukture � e biti ograni� ena na minimalne zahvate na 
obalii i u moru, poput gradnje obalnog zida, baze molova, stepeništa i rampi i drugo, 
radi omogu� avanja pristupa privezima. Dovoljan broj vezova za postoje� e korisnike 
akvatorija uvale Budava � e se osigurati  uglavnom sidrenjem plutaju� ih pontonskih 
molova u moru  

·  broj vezova treba ograni� iti na zadovoljenje postoje� ih potreba, bez planiranja 
rasta, zbog mogu� eg negativnog utjecaja na marikulturu 

·  zbog potrebe zaštite voda uvale Budava, po�eljno j e u budu� nosti ne planirati 
širenje gra� evinskih podru� ja u slivu uvale 

·  ograni� ene mogu� nosti korištenja prostora za gra� enje treba iskoristiti kao prednost 
zbog � isto� e okoliša i prirode, osobito vezano na lokalitete ekološke mre�e u blizini 
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(podru� ja vrijedna za ptice), ure� enje staza, izletišta, vidikovaca i po mogu� nosti, 
razvoj ugostiteljske gastronomske ponude i sli� no, vezano na uzgajalište 
marikulture 

 
2.2.2. Unapre� enje ure� enja statisti� kog naselja i komunalne infrastrukture 

Cjelokupno podru� je u sagledivom vremenskom razdoblju ne� e biti opremljeno svom 
komunalnom i drugom infrastrukturom, jer je ona teško dostupna, osobito vodovod i 
kanalizacija. Ipak, Planom � e se predvidjeti trase svih infrastrukturnih mre�a radi 
mogu� eg korištenja u daljnjoj budu� nosti. 

 
Elektroni� ke komunikacije 
 
U prostoru Urbanisti� kog plana ure� enja Budava , mre�u za elektroni � ku komunikacijsku 
infrastrukturu treba graditi kao distribucijsku kabelsku kanalizaciju s PVC i PEHD cijevima 
koja � e se koristiti za ugradnju povezane opreme, a naro� ito za supstituciju zra� ne 
instalacijske mre�e, te ostvariti podzemni priklju � ak svih objekata bez obzira na broj 
smještajnih jedinica .  
 
Razvojnim projektima potrebno je odrediti i usvojiti trase novo planirane kabelske 
kanalizacije � ije cijevi moraju završiti u kabelskim  ITO ormari� ima smještenim u ili na 
svakom objektu. 
 
Op� i koncept razvoja elektroni� ke komunikacijske mre�e i elektroni � ke komunikacijske 
infrastrukture predvi� a disperziju komutacijskih kapaciteta i uvo� enje fleksibilnih 
komutacijskih središta u cilju racionalizacije izgradnje i pove� anja kapaciteta elektroni� kih 
komunikacijskih mre�a, skra � enju duljine korisni� ke petlje, te uvo� enje opti� kog sustava 
prijenosa do korisnika. 
 
Infrastruktura za elektroni� ke komunikacije s malom duljinom izdvojene lokalne petlje, u 
nepokretnoj komunikacijskoj mre�i, izgra � ena elektroni� kim komunikacijskim vodovima sa 
bakrenim vodi� ima i povezanom opremom, biti � e kvalitetna infrastruktura za uvo� enje i 
pru�anje novih usluga, uklju � uju� i i širokopojasne usluge (podr�ava prijenos govora,  teksta, 
slika i podataka izme� u krajnjih to� aka, te pristup Internetu) Danas, infrastruktura za 
elektroni� ke komunikacije i povezana oprema treba omogu� iti dovo� enje svjetlosnog 
komunikacijskog voda do svakog korisnika. 
 
Izgradnjom kabelske kanalizacije omogu� it � e se elasti� no korištenje komunikacijske 
mre�e, pove � anje kapaciteta te izgradnja mre�e za kabelsku tele viziju i uvo� enje novijih 
tehnologija prijenosa svjetlosnim komunikacijskim vodovima bez naknadnih gra� evinskih 
radova. Uvo� enje svjetlosnih komunikacijskih vodova omogu� it � e izgradnju širokopojasne 
komunikacijske mre�e sa integriranim uslugama u koj ima � e jedan priklju� ak omogu� avati 
korištenje novih usluga u komunikacijama, prvenstveno informati� ke usluge kao i prijenos 
radio i televizijskog signala. 
 
Energetika 
 
Dugoro� ni cilj razvitka �upanijskog elektroenergetskog sus tava je priklju� ak na 220 kV 
mre�u, kako bi osigurali jednu od glavnih odrednica  iz NEP-a (Nacionalni energetski 
programi) a to je sigurna dobava elektri� ne energije.  
 
Cilj razvitka je zadovoljenje budu� e potrošnje ili što preciznija procjena razvoja mre�e 
uskla� enog s karakteristikama razvoja potrošnje kako ne bi došlo do zastoja u  planovima 
razvoja na podru� ju op� ine uzrokovanog nedostatkom adekvatne elektroenergetske 
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infrastrukture. 
 

Vodoopskrba 

 
Osigurati opskrbljenost zone teku� om vodom standardne kvalitete i odgovaraju� e koli� ine. 
Omogu� iti fazno rješavanje vodoopskrbe do izvedbe javnog vodoopskrbnog sustava. 

 

Odvodnja otpadnih voda 
 
Planirati kvalitetno rješenje odvodnje otpadnih i oborinskih voda. Omogu� iti fazno 
rješavanje odvodnje i primjene odgovaraju� ih rješenja do izvedbe javnog sustava 
odvodnje. 
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PLAN PROSTORNOG URE� ENJA  

3.1. Program gradnje i ure� enja prostora 

Program gradnje i ure� enja prostora na podru� ju obuhvata Plana je sadr�an u provedbi 
namjena površina i na� ina gradnje iz plana šireg podru� ja, te njihovom detaljnijom 
implementacijom.  
 
Okosnica prostorno programskog rješenja u ovome Planu odre� ena je Prostorno 
programskom osnovom „Proizvodno podru� je marikulture i ribarske infrastrukture i sportske 
luke Budava“, dokumentom izra� enim u fazi pripreme za izradu Plana. 
 
Sportska luka Budava 
 
Za sportsku luku Budava je detaljnijom provjerom broja postoje� ih plovila u akvatoriju 
Uvale Budava utvr� eno da se tu vezuje oko 90 plovila. Na osnovu toga i � injenice da se ne 
namjerava u Uvali Budava osiguravati vez za druga plovila, utvr� en je broj oko 100 vezova 
kao optimalan. Ograni� ena dostupnost zbog strme obale i slabo izra�en rel jef morskog dna 
zbog nanosa sedimenta u dnu uvale dodatno ograni� avaju mogu� nost širenja luke, na 
kopnu i u moru. 
 
Ograni� ene financijske mogu� nosti sportske udruge dodatan su razlog za minimalisti� ki 
pristup u planiranju ove luke. 
 
Obalna linija je konsolidirana do polovice svoje du�ine, a preostali, strm, visok i zahtjevan 
dio obale je potrebno u� vrstiti vertikalno, potpornim zidovima i horizontalno, bazom u moru. 
Tu bazu treba izgraditi kao linearni plato, dovoljno širok da poslu�i za pristup do molova, a 
po potrebi i mogu� nostima i za eventualno izvla� enje manjih plovila dizalicom, radi 
odr�avanja. Do platoa je potrebno urediti pristup s tepenicama, sa jedne ili dviju strana. 
Vezovi � e se osigurati instaliranjem plutaju� ih pontonskih molova, poput postoje� eg 30 
metarskog mola. 
 
Polo�aj postoje � eg mola je najpogodniji jer ima najbolji pristup, sa obalnog zida visine oko 
1,5 mnm i neposredno s pješa� ko servisne prometne površine. Dubina mora je 
najpovoljnija u tom ju�nom, ulaznom dijelu luke. Pr vi mol je stoga potrebno izgraditi 
(instalirati) u najve� oj mogu� oj du�ini, na njemu treba osigurati pristup osobama  s 
ograni� enim mogu� nostima kretanja, tu se trebaju vezivati najve� a plovila, te na njemu 
treba osigurati interventni pristup plovilima koja se ne zadr�avaju u luci, uklju � uju� i 
mogu� nost utovara - istovara za rijetka plovila koja se sidre van luke. 
 
Ostali molovi trebaju biti du�ine do 50m, sastavlje ni od modularnih pontona. Najsjeverniji 
mol ne mo�e imati istu du�inu kao ostali, te je naj pogodnije na to mjesto preseliti postoje� i 
30 metarski pontonski mol, a ostale ugraditi nove. 
 
Plovila su planirana u dvije grupe: do 7m i do 10m du�ine, gdje kategorija do 7m 
zadovoljava najmanje 80% potreba. 
 
Proizvodno podru � je marikulture - uzgajalište Budava  
 
Uzgajalištem marikulture Budava upravlja tvrtka Cromaris d.d., koja je za potrebe izrade 
Plana i prostorno programske osnove izradila svoj program razvija, koji je ovdje prilo�en u 
cjelini. 



  

 

19
UPU Proizvodnog podru � ja marikulture i 
ribarske infrastructure i sportske luke Budava  
Op� ina Mar� ana 
Broj ugovora: 6562 
Godina:  2014-2015. 
 

 
 
 

 
 



  

 

20
UPU Proizvodnog podru � ja marikulture i 
ribarske infrastructure i sportske luke Budava  
Op� ina Mar� ana 
Broj ugovora: 6562 
Godina:  2014-2015. 
 

 
 

 
 
 



  

 

21
UPU Proizvodnog podru � ja marikulture i 
ribarske infrastructure i sportske luke Budava  
Op� ina Mar� ana 
Broj ugovora: 6562 
Godina:  2014-2015. 
 

 
 
 

 
 



  

 

22
UPU Proizvodnog podru � ja marikulture i 
ribarske infrastructure i sportske luke Budava  
Op� ina Mar� ana 
Broj ugovora: 6562 
Godina:  2014-2015. 
 

 
 
 

 
 



  

 

23
UPU Proizvodnog podru � ja marikulture i 
ribarske infrastructure i sportske luke Budava  
Op� ina Mar� ana 
Broj ugovora: 6562 
Godina:  2014-2015. 
 

 
3.2. Osnovna namjena prostora  

Namjene prostora u obuhvatu Plana su slijede� e: 
 
 

- CESTOVNE PROMETNE POVRŠINE – JAVNE PROMETNICE 
O KOLNO-PJEŠA � KE POVRŠINE (KOLNE SA PJEŠA� KIM 

PROMETOM) 
O PJEŠA� KE POVRŠINE 
O PJEŠA� KO-SERVISNE POVRŠINE (PJEŠA� KE SA KOLNIM 

PROMETOM) 
- POVRŠINE POMORSKOG PROMETA – LUKA POSEBNE NAMJENE 

O SPORTSKA LUKA �UPANIJSKOG ZNA � AJA – KOPNENI DIO (LS) 
O SPORTSKA LUKA �UPANIJSKOG ZNA � AJA – MORSKI DIO (LS) 

- GOSPODARSKA NAMJENA – PROIZVODNA  
o MARIKULTURA - KOPNENI DIO (I3) 
o MARIKULTURA - MORSKI DIO (I3) 

- ZAŠTITNE ZELENE POVRŠINE (Z) 
- LOKACIJE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (IS) 

 
 
 
3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, na� in korištenja i ure� enja površina  
 
 
Kvantificirani pokazatelji  namjene površina 
 

- OBUHVAT PLANA:                                                                                    2,15 ha 
............................................................................................................................................ 

- kopneni dio (obuhva � a i nasuti dio mora)                    0,78 ha 

- morski dio                                              1,37 ha 
 
Utvr� ene namjene u obuhvatu Plana su slijede� e: 

 

- MORSKA LUKA POSEBNE NAMJENE - SPORTSKA (LS) – kopne ni dio      0,06 ha 

- MORSKA LUKA POSEBNE NAMJENE - SPORTSKA (LS) –  mors ki dio       1,03 ha 

 

- PROIZVODNO PODRU� JE MARIKULTURE (I3) –  kopneni dio                      0,27 ha 

- PROIZVODNO PODRU� JE MARIKULTURE (I3) –  morski dio                        0,33 ha 

 

- ZAŠTITNE ZELENE POVRŠINE (Z)           0,27 ha 

- POVRŠINE ZA CESTOVNI PROMET          0,18 ha 

 

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 UKUPNO                       2,15 ha                      
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
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3.4. Prometna i uli� na mre�a 
 
Cestovni promet – karakteristike rješenja 
 

o Postoje� a pristupna prometnica sa pove� anim popre� nim profilom, koji 
omogu� ava dvosmjerno prometanje ve� ih vozila cijelom svojom du�inom 
(2,75+2,75) - u prvoj fazi barem treba osigurati ugibališta na me� usobnoj 
udaljenosti od max 100m, sve do kri�anja sa �5119.  

o Unutar podru� ja obuhvata Plana, a po mogu� nostima i potrebama i izvan 
obuhvata, popre� ni profil prometnice se proširuje za 2,0m, radi osiguranja 
linearnog parkinga za korisnike Luke Budava, izletnike itd. 

o Glavna prometnica se završava okretištem pred rampom na ulazu u 
uzgajalište Cromaris 

o Kolni pristup Luci Budava je omogu� en sa odvojka iste prometnice; unutar 
luke nije predvi� eno zadr�avanje vozila; vozila koja koriste mogu � nost 
kolnog pristupa imaju okretište predvi� eno unutar luke;  

o Prometnica u luci postaje pješa� ko servisna površina koja slu�i i kao prolaz 
interventnim vozilima i servisni prolaz ve� im vozilima iz uzgajališta Cromaris 
(koja imaju poteško� e u manevriranju unutar kompleksa uzgajališta 
Cromaris) 

o Pristup postoje� im susjednim zgradama stambene namjene je omogu� en 
kroz pravo slu�nosti ili druga � ije, u skladu sa zakonom reguliranim 
odnosom, preko površina kompleksa Cromaris; mogu� nost druga� ijeg 
tehni� kog rješenja postoji, ali je ono tehni� ki i financijski zahtjevno, pa je 
zbog toga nerealno u postoje� oj situaciji 

o Nastavak glavne pristupne prometnice unutar kompleksa uzgajališta 
Cromaris postaje interna manipulativna površina 

o Parkiranje vlastitih vozila i vozila djelatnika uzgajališta Cromaris planira se 
na novo izgra� enom platou u razini ceste iznad centralne upravne zgrade; 
prostor ispod parkirališta mo�e biti korišten kao o tvorena, natkrivena 
površina za skladištenje ili kao zatvorena zgrada. 

o Javni pristup � e biti slobodan u Luci Budava, dok se pristup kompleksu 
uzgajališta Cromaris planira ograni� iti;  

o U svrhu osiguranja mogu� nosti ure� enja pješa� kih staza „lungomare“ du� 
obale cijele Op� ine Mar� ana, mo�e se urediti stara pješa � ka staza koja 
obilazi kompleks uzgajališta Cromaris sa gornje strane i produ�ava dalje 
prema izlazu iz uvale Budava. 

 
 
Pomorski promet – karakteristike rješenja 
 
LUKA BUDAVA 
 

o Lu� ko podru� je Luke Budava je u prijedlogu rješenja definirano u kopnenim 
granicama koje omogu� avaju pristup morskom dijelu lu� kog podru� ja i ne 
zadiru u strmu obalu iznad pristupnog puta 

o Parkiranje vozila korisnika luke se predla�e izvan  obuhvata lu� kog podru� ja 
Luke Budava, du� pristupne nerazvrstane prometnice 

o Vezovi u moru omogu� avaju se instaliranjem plutaju� ih pontonskih molova, 
poput postoje� eg 30 metarskog mola 

o Ure� enje luke je omogu� eno u fazama, tako da se u prvoj fazi prvi, 30 
metarski mol produ�ava za 20 metara, a zatim se uz njega dodaju slijede� a 
dva 50 metarska mola, te na kraju i jedan 30 metarski mol; svi molovi su 
modularni, sastavljeni iz više standardnih pontonskih modula, koji se vezuju 
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jedan na drugoga i sidre - u tom smislu se svi molovi mogu izvoditi fazno 
o Prvi plutaju� i mol je smješten na najdubljem dijelu luke, pa je na njegovoj 

„glavi“ dodan „T“ nastavak, koji treba u budu� nosti poslu�iti kao tranzitni vez, 
odnosno operativna obala za utovar i istovar robe i putnika;  

�  oko 25% vezova na ovom molu je locirano na moru dubine do 1,0 
metar,  

�  oko 50% vezova ima dubinu od 1,0 do 2,0 metra,  
�  oko 25% vezova ima dubinu mora preko 2,0 metra,  
�  na ¾ du�ine mola predvi � a se vez za plovila du�ine do 10 metara, a 

¼ do 7 metara du�ine 
�  prora� unski kapacitet mola je 16 plovila do 10 metara du� ine i 8 

plovila do 7 metara 
�  „T“ glava mola je rezervirana za tranzitni vez i omogu� ava paralelni 

vez za 2 plovila du�ine do 10 metara 
o Drugi i tre� i 50 metarski mol imaju po 75% du�ine na dubini mor a izme� u 

1,0 i 2,0 metra i po 25% na dubini manjoj od 1,0 metar 
�  predvi� eni kapacitet ova dva mola je po 30 plovila, odnosno ukupno 

60 plovila do 7 metara du�ine 
o � etvrti, 30 metarski mol je smješten u plitkom moru, prosje� no oko 1,0 

metar dubine, te je zbog toga pogodan za korištenje za privez manjih 
plovila, iako je obra� unska du�ina plovila 7 metara 

�  kapacitet ovoga mola je 16 - 18 manjih plovila 
o Zbog nepovoljne konfiguracije obale i ograni� enih mogu� nosti razvoja lu� ke 

djelatnosti u Budavi, ne planiraju se izvedbe drugih gra� evina pomorske 
infrastrukture; kao pomo� na infrastruktura koristi se izvla� ilište za plovila 
unutar kompleksa uzgajališta Cromaris, što stvara smetnje u upravljanju i 
kontroli operacija na podru� ju uzgajališta, pa je upitna mogu� nost daljnjeg 
korištenja 

o Servis plovila u Budavi nije mogu�   
o Za kona� no ure� enje luke biti � e potrebno izraditi maritimni elaborat, u 

skladu s posebnim propisima 
 
UZGAJALIŠTE CROMARIS 
 

o Manipulativne površine uz obalni rub unutar kompleksa Cromaris, zajedno 
sa starim kamenim molom i 20 metarskim pontonskim molom slu�e 
isklju� ivo za transfer robe i zaposlenika izme� u kopnenog i morskog dijela 
uzgajališta bijele ribe i školjkaša Cromaris d.d. u uvali Budava. 

o Dubina mora, dimenzije i kvaliteta pomorske infrastrukture zadovoljavaju 
potrebe i omogu� avaju neometan ukrcaj i iskrcaj 

o Jedina dodatna novoplanirana pomorska infrastruktura je novi pontonski mol 
na ju�nom rubu kompleksa. 

 
 
3.5. Komunalna infrastrukturna mre�a  

ELEKTRONI� KE KOMUNIKACIJE 
 
U zoni obuhvata ovog Urbanisti� kog plana ure� enja  postoji izgra� ena zra� na 
komunikacijska infrastruktura mre�a .  
Planom se treba predvidjeti izgradnja nove infrastrukture za elektroni� ke komunikacije i 
povezane opreme. Izgradnjom nove elektroni� ke komunikacijske infrastrukture, 
komunikacijska mre�a svojom strukturom, kvalitetom i kapacitetom treba omogu� iti 
pru�anje razli � itih vrsta usluga, od osnovne govorne usluge do širokopojasnih usluga 
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(prijenos govora, teksta, slika i podataka izme� u krajnjih to� aka, te pristup Internetu, ... ). 
 
Izgradnja novih objekata, uz dodatne zahtjeve postoje� ih, tra�i izgradnju nove kabelske 
kanalizacije du� planiranih cesta .  
 
Smještaj opreme komutacijskog središta i koncentracija komunikacijske mre�e treba biti u 
prostoru predvi� enom za smještaj komunikacijske opreme a isti mora biti ve� i od 9 m2, kao 
samostoje� i objekt ili prostor u prizemlju objekta, sa posebnim ulazom i neograni� enim 
pristupom.  
 
Na podru� ju Plana ure� enja o� ekuje se u kona� nici do 20 komunikacijskih priklju� aka. 
Infrastrukturu za elektroni� ke komunikacije treba graditi isklju� ivo kao kabelsku kanalizaciju 
du� cijelog zahvata u koju � e se po potrebi uvla� iti �i � ni odnosno svjetlosni komunikacijski 
vodovi i sagledati mjesta supstitucije postoje� e komunikacijske mre�e. Kabelsku 
kanalizaciju treba projektirati i izvesti cijevima PEHD ø 50 mm i cijevima PVC ø 110 mm. 
Na mjestima kri�anja, na mjestima oštrih lomova tra se, te mjestima postavljanja kabelskih 
nastavaka i mjestima priklju� ka objekata na komunikacijsku mre�u treba ugraditi kabelske 
zdence za te namjene a u svrhu prihvata i ugradnju opreme. Trasa kabelske kanalizacije 
predvi� a se u pravilu u nogostupu ili zelenom pojasu budu� ih prometnica a u sklopu javnih 
površina. Cijevi kabelske kanalizacije moraju biti prekinute u kabelskim zdencima.  
 
Kapacitet i promjer cijevi kabelske kanalizacije (broj i veli� ina cijevi), kao veli� ina i smještaj 
kabelskih zdenaca odredit � e se izvedbenim projektima. U izgra� enu kabelsku kanalizaciju 
uvu� i � e se odgovaraju� i komunikacijski vodovi i završiti u priklju� noj to� ci smještenoj na / 
u objektu ili kao samostalni ormari� , samostoje� i ili na stupu.  
 
Prigodom gradnje poslovne ili stambene zgrade, investitor zgrade mora izgraditi kabelsku 
kanalizaciju za pristupnu elektroni� ku komunikacijsku mre�u, primjerenu namjeni te zgra de, 
i postaviti elektroni� ku komunikacijsku mre�u i pripadaju � u elektroni� ku komunikacijsku 
opremu za potrebe te zgrade, u skladu s glavnim i izvedbenim projektom.  
 
Od kabelskog ormara do ugra� enog kabelskog zdenca na granici parcele treba polo�iti 
najmanje dvije cijevi minimalnog promjera ø 40mm što � e omogu� iti podzemni priklju� ak 
svake gra� evine na javnu komunikacijsku mre�u. Kabelski ormar  treba biti spojen na 
temeljni uzemljiva�  gra� evine. 
 
Pri projektiranju i izgradnji dijelova komunikacijske mre�e smije se predvidjeti uporaba 
materijala koji su atestirani za ugradnju u javnu komunikacijsku mre�u. 
  
Pri paralelnom vo� enju i kri�anju elektroni � ke komunikacijske infrastrukture sa ostalim 
instalacijama treba zadovoljiti propisane me� usobne minimalne horizontalne i vertikalne 
udaljenosti. 
 
U zoni elektroni� ke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme ne smiju se izvoditi 
radovi niti graditi nove gra� evine koje bi mogle oštetiti ili ometati rad te infrastrukture ili 
opreme. 
 
U zaštitnoj zoni i radijskom koridoru odre� enih radijskih postaja ne smiju se izvoditi radovi, 
graditi nove gra� evine, niti postavljati elektroni� ka komunikacijska infrastruktura ili 
povezana oprema, ili postrojenja koja bi svojim radom ili smještajem mogla umanjivati 
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kakvo� u rada, ometati ili prekidati rad radijskih postaja, ili stvarati smetnje u 
radiofrekvencijskom spektru. 
 
Ispod nadzemnih i iznad podzemnih elektroni� kih komunikacijskih vodova, ili u njihovoj 
neposrednoj blizini, te u zaštitnoj zoni i radijskom koridoru odre� enih radijskih postaja ne 
smiju se saditi nasadi koji bi mogli oštetiti elektroni� ke komunikacijske vodove ili umanjivati 
kakvo� u rada, ometati ili prekidati rad radijskih postaja. 
 
Ako je nu�no zaštititi ili premjestiti elektroni � ku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu 
opremu u svrhu izvo� enja radova ili gradnje nove gra� evine, investitor radova ili gra� evine 
obvezan je, o vlastitom trošku, osigurati zaštitu ili premještanje elektroni� ke komunikacijske 
infrastrukture i povezane opreme. 
 
Za zahvate u prostoru, unutar zone elektroni� ke komunikacijske infrastrukture i povezane 
opreme te zaštitne zone i radijskog koridora odre� enih radijskih postaja, Hrvatska Agencija 
za telekomunikacije, u skladu s posebnim zakonom kojim je ure� eno prostorno ure� enje i 
gradnja, utvr� uje i izdaje: 
– zahtjeve i mišljenja u postupku izrade i donošenja dokumenata prostornog ure� enja, 
– posebne uvjete u postupku izdavanja lokacijskih dozvola, koji se odnose na uskla� enost 
s odredbama Zakona o elektroni� kim komunikacijama i propisa donesenih na temelju 
ovoga Zakona. 
 
 
3.5.4. ELEKTROOPSKRBA 
 
 
 
Vršno optere� enje za potrebe plana   PVP = 300 kW,  
 
Uz faktor potra�nje fi = 0,8 i faktor istovremenost i fi =0,6 vršna snaga iznosi 

 
PVP = 144 kW,  

 
uz gubitak u distribucijskoj mre�i  10 % dobivamo  
 

PVP = 158 kW,  
 

Za javnu rasvjetu 10 kW 
 
Sveukupno vršno optere� enje na nivou plana je 168 kW; 
 
Uz prosje� ni faktor snage cos j  = 0,9 i  faktor ekonomskog optere� enja transformatorskih 
stanica ft = 0,85   
 
S = 315/(0,9*0,85) = 220 kVA 
 
 
 
Uz usvajanje tipskih transformatora 10(20) /0,4 kV instalirane snage 250 kVA ili 630 kVA 
proizlazi da je u ovoj zoni potrebno ukupno 1  transformatorska stanica ,  250 kVA ili 630 
kVA ,s naslova elektroenergetske potrošnje i planirane izgradnje . 
 
 
U svim prometnicama unutar podru� ja obuhvata osigurani su koridori za polaganje 
elektroenergetskih vodova i vodova javne rasvjete. 
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Zaštitni pojas za postoje� i nadzemni  10(20)kV elektroenergetski vod je 3m. 
 
Korištenje i ure� enje prostora unutar zaštitnih koridora treba biti u skladu s posebnim 
propisima i uvjetima nadle�nih tijela i pravnih oso ba s javnim ovlastima. 
 
Prilikom izrade  daljnje prostorne  i projektne  dokumentacije  potrebno  je primijeniti  
Pravilnik  o temeljnim zahtjevima za zaštitu od po� ara elektroenergetskih postrojenja i 
ure� aja (NN 146/05). 
 
Niskonaponska mre�a je planirana iz novih ali i iz postoje� ih transformatorskih stanica i  
SSRO-a ( primarna NN mre�a ). Radi osiguranja kvali tetnijeg i sigurnijeg napajanja 
predvi� eno je povezivanje SSRO-a ( ROZ-a ) u prsten tj. s mogu� nosti dvostranog ili 
višestranog napajanja. Isto tako predvi� eno je povezivanje nove niskonaponske mre�e s 
postoje� om. Izgradnjom nove predmetne mre�e postepeno � e se eliminirati postoje� a 
nadzemna niskonaponska mre�a. 
 
Rasvjeta klase "C" ima stupove visine h=6 m, s djelomi� no zasjenjenim svjetiljkama i 
izvorima svjetlosti NaVT. Klasa rasvjete "D" ima stupove visine h=3-4 m, s nezasjenjenim 
svjetiljkama i izvorima svjetlosti NaVT. Stupovi javne rasvjete u pravilu � e se postavljati u 
plo� nicima i uz granice parcela.  
 
Tip, visina stupova, raspored u prostoru i odabir rasvjetne armature biti � e definirani kroz 
posebne projekte. Napajanje i upravljanje javne rasvjete izvest � e se iz zasebnog ormari� a, 
napajanje kojeg � e se izvesti iz najbli�e trafostanice.    
 
 
 
3.5.2. Vodoopskrba 
 
Na podru� ju obuhvata Plana ne postoji izgra� eni vodoopskrbni sustav. Opskrba vode 
predmetne zone spada pod utjecaj rezervoara Glavica sa kotom hidrostatike m.n.v. 
201 m, dok je kota piezometrije m.n.v. 189 sa mjestom priklju� enja u Kavranu na 
postoje� m cjevovodu DN 200.  
 
Za podru� je obuhva� eno planom potrebno je osigurati dovoljnu koli� inu vode za planski 
period od min. 15-20 godina i osnovne grupe potroša� a koji su: 

- potrošnja vode za zaposlenike (podmirenje radnih potreba)  
- potrošnja  vode u komunalne svrhe 
- potrošnja vode za gašenje po�ara  

 
Razvod planirane vodovodne mre�e prati planom predv i� ene prometne površine. Sve trase 
vodovodne  mre�e odre � ene su orijentacijski,  te � e se prilikom izrade idejnih i glavnih 
projekata odrediti to� an polo�aj svih instalacija infrastrukture kako sit uacijski tako i visinski.  
 
Profil vodoopskrbnog cjevovoda odredit � e se u hidrauli� kom prora� unu pri izradi tehni� ke 
dokumentacije za gradnju vodoopskrbne mre�e kao i v rsta cijevi, potrebne armature, itd. 
 
·  Potrošnja vode za sanitarne potrebe – potrošnja za potrebe radnika 

Planirani ukupni broj stanovnika iznosi  N = 30 st. 
 

- specifi� na potrošnja vode po zaposleniku u jednom danu qspec = 70 l/dan  
- koeficijent dnevne neravnomjernosti Kdne = 1.6 
- koeficijent satne neravnomjernosti Ksat = 2.2 
 
-srednja dnevna potrošnja vode iznosi: 
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Qdne.sred= qspec x N = 70 x 30 = 2 100 l/dan=2,10 m3/dan 
-maksimalna dnevna potrošnja vode iznosi: 
Qmax.dan = Qdne.sred. x 1,6 = 2,10 x 1,6 = 3,36 m3/dan 
Qsat.sr. = Qmax.dan/24 = 3,36 / 24 = 0,14 m3/h 
 
-maksimalna satna potrošnja vode iznosi: 
Qsat.max= Qsat.sr x 2,2= 0,14 x 2,2 = 0,31 m3/h 
Qsat.max= 6,16 x 1000/ 3600  
Qsat.max= 0,09 l/s 

 
·  Protupo�arna potrošnja 

Budu� i da va�e � a zakonska regulativa propisuje zaštitu podru� ja koja imaju 
izgra� en vodoopskrbni sustav hidrantskom mre�om, usvaja s e minimalni profil 
planirane vodovodne mre�e koji � e zadovoljiti propisanu protupo�arnu zaštitu u 
pogledu minimalne proto� ne koli� ine vode od Q= 10l/s i minimalnog potrebnog tlaka 
od 2.5 bara. Na cjevovod � e se ugraditi nadzemni hidranti na me� usobnoj 
udaljenosti manjoj od 150 metara uz uvjet da hidranti ne smiju biti udaljeni od 
gra� evina više od 80 metara. Potreba za hidrantskom mre�om kod pojedine 
gra� evine te potrebne koli� ine vode za gašenje po�ara definirat � e se izradom 
tehni� ke dokumentacije za pojedinu gra� evinu, na osnovu po�arnog optere � enja, a 
sukladno va�e � oj zakonskoj regulativi koja obra� uje zaštitu od po�ara hidrantskom 
mre�om.   

 
Za potrebe podru� ja (dijela statisti� kog naselja) mjerodavni protok za dimenzioniranje 
ogranka je 10 l/s. 
 

ODVODNJA OTPADNIH VODA 
 
Odvodnja unutar obuhvata Plana, sukladno planovima višeg reda je odre� ena modelom 
razdjelne kanalizacije, što zna� i da � e se oborinske vode rješavati zasebno prema lokalnim 
uvjetima, a odvodnja sanitarnih otpadnih voda putem javnih sustava sanitarne odvodnje. U 
obuhvatu UPU-a Budava planira se izgradnja sustava djelomi� ne javne odvodnje 
oborinskih otpadnih voda (oborinske otpadne vode s javnih prometnih površina i 
parkirališta). 
 
Odvodnja sanitarnih otpadnih voda  
 
Na predmetnom podru� ju ne postoji izgra� ena mre�a te postoji planska mogu � nost 
priklju� enja svih gra� evina na planirani sustav sanitarne odvodnje. Za sve gra� evine 
obavezan je priklju� ak na sustav javne odvodnje nakon njegove izgradnje. 
 
U sustav odvodnje otpadnih voda nije dozvoljeno ispuštati zauljene, kisele i lu�nate 
otpadne vode. Kod izrade projektno tehni� ke dokumentacije za pojedinu gra� evinu ovisno 
o namjeni i stupnju zaga� enosti otpadnih voda potrebno je predvidjeti predtretman 
otpadnih voda te ih svesti na nivo ku� anskih otpadnih voda. 
 
Omogu� ava se recikla�a i ponovna upotreba pro � iš� ene vode sukladno zakonskoj 
regulativi, što treba biti predvi� eno idejnom projektnom dokumentacijom. 
Ovim rješenjem daje se orijentacijski polo�aj sanit arnih i oborinskih kolektora. To� an 
polo�aj trasa unutar i izvan prometnice sa profilim a cjevovoda odrediti � e se izvedbenim 
projektima predmetne infrastrukture, a nakon geodetske izmjere kanala. Sva kanalizacijska 
mre�a predvi � a se od cijevi odgovaraju� ih profila i kvalitete. 
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Trase kanalizacije planiraju se gdje god je mogu� e unutar slobodnog profila postoje� ih i 
planiranih prometnica, na na� in da ne zasijecaju gra� evne � estice parcela predvi� enih za 
gra� enje. Ukoliko predvi� ene trase zasijecaju gra� evne � estice, kanalizacija se planira na 
na� in da prolazi uz rub � estice. 
 
Profili kolektora odredit � e se u hidrauli� kom prora� unu pri izradi tehni� ke dokumentacije 
za izgradnju sustava odvodnje otpadnih voda zone.  
 
Cjevovodi se moraju izvoditi vodotijesni zajedno sa pripadaju� im vodotijesnim revizijskim 
oknima. 
 
Odvodnja oborinskih voda  
 
Oborinska odvodnja planira se izvesti na na� in  da se oborinske vode sa prometnica 
prikupljaju i odvode do mjesta ispusta u mre�u obor inske odvodnje okolnih dijelova kojima 
gravitira ili u more uz prethodni predtretman na jednoj od lokacije unutar ili van obuhvata 
Plana. 
 
Oborinsku kanalizaciju potrebno je dimenzionirati na mjerodavni intenzitet oborina koji se 
dobije u ovisnosti od prora� unatog vremena koncentracije oborina za predmetni sliv. 
Nije predvi� eno spajanje gra� evina na javni sustav oborinske odvodnje. 
 
Oborinske vode s prometnih površina prikupljat � e se slivnicima i gravitacijskim oborinskim 
kolektorima ili rigolima odvoditi do planiranih lokacija ispusta u mre�u oborinske odvodnje 
okolnih dijelova statiati� kog naselja ili u teren.  
 
Objekti za sakupljanje površinskih oborinskih voda – slivnici  na prometnim površinama 
moraju imati talo�nicu - pjeskolov.   
 
Prije upuštanja oborinskih voda u podzemlje, more ili javnu oborinsku kanalizaciju sa 
parkirnih i manipulativnih površina koje su ve� e od 1000 m2 potrebno je prethodno 
pro� istiti putem separatora. U lu� ici, na dijelu koji se po potrebi koristi za odr�av anje plovila 
(� iš� enje, farbanje i popravci) odvodnju rješiti uz pretretman prije upuštanja otpadnih voda 
u more. 
 
Oborinske vode se tako� er mogu reciklirati (akumulirati) i koristiti u druge svrhe (zalijevanje 
i sl.), što � e se utvrditi projektnom dokumentacijom i lokacijskom dozvolom. 
 
Prilikom izrade projektne dokumentacije za ishodovanje akata za gradnju potrebno je 
predvidjeti na� in i mjesta pro� iš� avanja oborinskih voda, ukoliko se ona izvodi.  
 
U odnosu na pripadaju� i sliv oborinskih voda unutar podru� ja obuhva� enog Planom 
temeljem planskih odredbi se mogu planirati nove trase oborinske odvodnje van onih 
utvr� enih u grafi� kom dijelu Plana.   
 
Za mjerodavni intenzitet oborina koristit � e se ITP krivulja za dvogodišnji povratni period. 
Predmetno podru� je pri odre� ivanju mjerodavnih koli� ina oborinskih voda za 
dimenzioniranje objekata za sakupljanje i odvodnju oborinskih voda treba u svom 
ve� inskom dijelu promatrati kao urbanu cjelinu sa manjim udjelom prirodnih i zelenih 
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površina.  Pri dimenzioniranju glavnih kanala tj. za prora� un vršnog (maksimalnog) protoka 
oborinskih voda  koristit � e se racionalna metoda:  
Q = C * i * A 
Q - vršni protok (l/s) 
i   - intenzitet  oborina (l/s/ha) 
A -  slivna površina (ha) 
C - koeficijent otjecanja 
Koeficijent otjecanja ovisi o karakteristikama slivne površine, a iznosi: 
Za interne prometne površine:  asfalt => 0,7 do 0,95 
     beton => 0,80 do 0,95 
Za šetnice: betonske ili asfaltirane => 0,75 do 0,85 
Za zelenilo, prirodne površine: 0,10 do 0,35  
Za slivna površine uzet � e se kombinacija  razli� itih vrsta površina pa je koef. otjecanja: Csr 

= (C1*A1 + C2*A2 + ...+ Cn*An) / A1 + A2 + ... + An 
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3.6. Uvjeti korištenja, ure� enja i zaštite površina 

Uvjeti korištenja, ure� enja i zaštite površina na podru� ju obuhvata Plana odre� eni su u 
skladu s PPU Op� ine Mar� ana, � ije su odredbe u pogledu utvr� enog na� ina gradnje 
detaljne, a ovaj Plan ih mo�e odrediti još detaljni je, unutar zadanih okvira.  

3.6.1. Uvjeti i na� in gradnje  

 
UVJETI ZA GRADNJU U IZDVOJENOM GRA � EVINSKOM PODRU� JU IZVAN 
NASELJA GOSPODARSKE PROIZVODNE NAMJENE – marikultur e i ribarske 
infrastrukture 
 
 
Tablica br.1 - Uvjeti za gradnju u gra� evinskom podru� ju i pripadaju� em dijelu akvatorija 
Proizvodnog podru� ja marikulture Budava 
 

 
 
Tablica br.1 - Uvjeti za gradnju u gra� evinskom podru� ju i pripadaju� em dijelu akvatorija 
Proizvodnog podru� ja marikulture Budava prikazuje dio lokacijskih uvjeta za gradnju unutar 
cjelina/gra� evnih � estica prema prikazu na listu br.4.2 - Na� in i uvjeti gradnje - parcelacija. 

Oznaka zone 
Oznaka 
gra� evne 

cjeline 

Minimalna 
površina  

gra� . .�est. 
(m2) 

Maksimalna 
površina  

gra� . .�est. 
(m2) 

Koeficijent 
izgra� enosti 
min - max 

Najviša 
visina 
(m) 

Najve� i broj 
nadzemn h  

eta�a 

Maksimalni 
koeficijent 

iskoristivosti 

I3 - kopneni 
dio 

10 500 2000 0,2-0,6 

12 
(ukupna 
visina 
=16m) 

4 1,2 

I3 - kopneni 
dio 

pomorskog 
dobra 

4, 5 i 6 / / / / / / 

I3 - morski 
dio - obala 

7, 8 i 9 / / 0,0 - 0,2 3 P 0,2 

I3 - morski 
dio 

11 / / / / / / 

prometna 
površina u 

pomorskom 
dobru 

3 / / / / / / 

zaštitno 
zelenilo (Z) 

1 / / / / / / 

zaštitno 
zelenilo u 

pomorskom 
dobru (Z) 

2 / / / / / / 



  

 

33
UPU Proizvodnog podru � ja marikulture i 
ribarske infrastructure i sportske luke Budava  
Op� ina Mar� ana 
Broj ugovora: 6562 
Godina:  2014-2015. 
 

 
 
UVJETI ZA GRADNJU GRA� EVINA GOSPODARSKE PROIZVODNE NAMJENE 
- (I3) - marikultura 
 
 
Zahvat proizvodnog podru� je marikulture je sastavljen od slijede� ih cjelina, prikazanih na 
listu br.3 - Uvjeti korištenja, ure� enja i zaštite površina: 
 - kopneni dio  
 - kopneni dio - pomorsko dobro 
 - morski dio - obala (pomorsko dobro) 
 - morski dio (pomorsko dobro) 
Kopneni dio � ini dio pripadnog gra� evinskog podru� ja namijenjen ovim Planom za zahvat 
gospodarske proizvodne namjene (I3) - marikulture, umanjen za priobalni pojas kopna koji 
spada u pomorsko dobro. Ve� ina gra� evina koje � ine kompleks proizvodnog podru� ja su 
smještene u kopnenom dijelu. 
 
Kopneni dio - pomorsko dobro je dio gra� evinskog podru� ja koji se u skladu s posebnim 
propisom utvr� uje kao pomorsko dobro, te je u smislu pravnog statusa i na� ina korištenja 
nespojiv sa ostalim zemljištem i stoga mora � initi posebnu cjelinu. 
 
Morski dio - obala je kopneni prostor nastao nasipanjem mora, koji se u katastarskoj 
evidenciji ne vodi kao zemljišna � estica, te u tom smislu nije ni dio gra� evinskog podru� ja, 
nego pridru�ene morske površine. Pravni status post oje� ih površina morskog dijela - obale 
se mo�e promijeniti njihovim pripajanjem zemljišnim  � esticama kopnenog dijela pomorskog 
dobra, u odgovaraju� oj proceduri i tada bi na te površine bili primjenjivi uvjeti gradnje i 
ure� enja prostora za kopneni dio pomorskog dobra. U smislu provedbe ovoga Plana, ove 
površine mogu i dalje zadr�ati status morske površi ne, uz primjenu pripadaju� ih uvjeta 
gra� enja, odnosno ure� enja prostora. 
 
Morski dio � ini dio morske površine koji je Prostornim planom Op� ine Mar� ana obuhva� en, 
a ovim Planom razgrani� en za korištenje za potrebe proizvodnog podru� ja marikulture (I3). 
U morskom dijelu se mogu graditi gra� evine obalne i druge infrastrukture vezane na 
neposredno korištenje pomorskog dobra, odnosno mora. 
 
Svi dijelovi zahvata iz stavaka 3, 4 i 5, koji � ine dijelove pomorskog dobra, ovim se Planom 
smatraju gra� evinama obalne i lu� ke infrastrukture. U tom smislu se jedino na dijelu obale 
ozna� enom na grafi� kom prikazu, list br.4.1 - Na� in i uvjeti gradnje, mo�e graditi, odnosno 
postavljati gra� evinu gotove konstrukcije, za smještaj i potrebnu obradu prikupljenog 
organskog i anorganskog otpada iz proizvodnog procesa u moru, ili sa dodirnih 
manipulativnih površina na obali. Sve ostale gra� evine na pomorskom dobru, na morskom 
dijelu, obali ili na kopnenom dijelu pomorskog dobra, su gra� evine niskogradnje, ili 
obalogradnje (molovi, obalni rub, manipulativne površine, rampe) sa prate� im ure� ajima i 
opremom (privezi, bitve, vitla, dizalice, perilica mre�a i sl.). 

 
 

Oblik gra� evne � estice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru odre� uje se u skladu s 
grafi� kim prikazom List br. 4.1. Na� in i uvjeti gradnje - parcelacija: 
 - kopneni dio (cjelina br.10) - gra� evna � estica je cjelokupni zahvat kopnenog dijela; 
za potrebe rekonstrukcije postoje� e gra� evine koja je dio slo�ene gra � evine, gra� evna 
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� estica mo�e biti jednaka postoje � oj gra� evnoj � estici predmetne gra� evine 
 - kopneni dio - pomorsko dobro (cjeline br.4, 5 i 6) - svaka od cjelina mo�e � initi 
zasebnu gra� evnu � esticu, ili se mogu povezati pripajanjem površina morskog dijela - 
obale 
 - morski dio - obala (pomorsko dobro) (cjeline br. 7, 8 i 9) - svaka od cjelina mo�e 
� initi zasebnu gra� evnu � esticu, ili se mogu povezati pripajanjem površina kopnenom dijelu 
pomorskog dobra ili morskom dijelu zahvata 

- morski dio (pomorsko dobro) (cjelina br. 11) - obuhvat zahvata u prostoru za ovu 
cjelinu je jednak površini cjeline br. 11, a mo�e b iti uve� an za površinu dijelova morskog 
dijela - obale. 
 
Veli� ina gra� evnih � estica je prikazana u Tablici br.1. 
 
Gradivi dio gra� evne � estice i smještaj gra� evina unutar zahvata u prostoru su prikazani na 
grafi� kom prikazu list br. 4.1 - Na� in i uvjeti gradnje. 
 
Veli� ina i površina gra� evine odre� eni su koeficijentima izgra� enosti i iskoristivosti, te 
katnoš� u i visinom gra� evina u Tablici br 1. 
 
Centralna gra� evina, katnosti 4 nadzemne eta�e, je Planom predvi � ena za rekonstrukciju, 
bez promjene horizontalnih ni vertikalnih gabarita. Prigra� ena gra� evina katnosti P+1 
predstavlja gra� evinu koja objedinjava i po potrebi zamjenjuje, svu postoje� u izgradnju na 
toj površini. Krov ove gra� evine se planira kao ravan krov, koji dosi�e razinu  gornje 
pristupne prometne površine i na kojem � e se urediti parkirališni prostor za potrebe 
cjelokupnog proizvodnog kompleksa marikulture. Ostale gra� evine su planirane sa najviše 
jednom nadzemnom eta�om (P). 
 
Pored nadzemnih, gra� evine mogu imati i jednu podzemnu eta�u (podrumsku) , a prizemlje 
(P) mo�e biti zamijenjeno suterenom (S), ovisno o k onfiguraciji terena i propisanoj definiciji 
dijelova zgrade. 
 
Gra� evinama obalne i druge infrastrukture, osim kada je to druga� ije odre� eno ovim 
Planom, se ne utvr� uje veli� ina ni površina gra� evine. 
 
Planom se utvr� uje mogu� nost odr�avanja i rekonstrukcije izgra � ene obalne infrastrukture 
(obala, mol, pontonski mol), te ugradnja jednog novog pontonskog mola na ju�nom rubu 
pripadnog akvatorija. 
 
Oblikovanje gra� evina je Planom predvi� eno na na� in da centralna zgrada zadr�i svoje 
gabarite i kosi krov sa iskorištenim potkrovljem, dok su sve ostale zgrade planirane sa 
ravnim krovom, koji se treba koristiti višenamjenski (kao parkiralište, zelena površina, za 
prikupljanje i akumulaciju vode ili energije sunca i sl.). 
 
Kod ure� enja gra� evnih � estica, odnosno obuhvata zahvata u prostoru, Planom se ne 
predvi� a ogra� ivanje kompleksa, ve�  samo mogu� nost postavljanja rampi za sprje� avanje 
pristupa vozilima i kontrolu prolaza. Kopneni dio kompleksa (cjelina br.10) slu�i kao 
pristupna površina do ostalih dijelova proizvodnog podru� ja marikulture na pomorskom 
dobru (kopnu, obali i moru) i susjednih gra� evnih � estica stambene namjene, koje nemaju 
drugog osiguranog pristupa. 
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Proizvodno podru� je marikulture je u cijelosti izgra� eno, te se Planom predvi� a 
ozelenjavanje svih manipulativnih površina ugradnjom tlakovca sa perforacijama za 
zatravljenje. Osobito se to odnosi na novo ure� eno parkiralište na krovu gra� evine. 
 
Pristupna prometna površina do kopnenog dijela proizvodnog podru� ja marikulture (cjelina 
br.10) je javna pješa� ko servisna prometna površina neposredno povezana na javnu 
prometnicu, koja na mjestu priklju� enja završava sa okretištem za vozila koja nemaju 
pristup u podru� je marikulture. Svi ostali dijelovi podru� ja imaju pristup osiguran preko 
cjeline br.10. 
 
Proizvodno podru� je marikulture ima postoje� e priklju� ke na niskonaponsku elektri� nu 
mre�u i i mre�u elektronskih komunikacija. 
 
Podru� je nema mogu� nosti priklju� ka na vodoopskrbnu mre�u, kao ni na mre�u odvodnje 
otpadnih voda, ve�  se opskrbljuje vodom putem dostave autocisternom i � uvanjem u 
vlastitom tanku, a fekalne otpadne vode se prikupljaju u vlastitom nepropusnom 
nadzemnom septi� kom tanku, � iji se sadr�aj po potrebi prazni i odvozi na propis ano 
mjesto. Obzirom da je proizvodno podru� je marikulture izgra� eno i privredno aktivno 
podru� je, a Planom nije predvi� ena nikakva bitna promjena potrošnje vode, u Planu se 
omogu� ava gradnja / rekonstrukcija planiranih gra� evina sa postoje� im priklju� cima na 
infrastrukturu. 
 
Obveza priklju� ivanja na vodoopskrbnu mre�u i mre�u odvodnje otpad nih voda za 
gra� evine u proizvodnom podru� ju marikulture uslijediti � e nakon što se stekne mogu� nost 
njihova priklju� enja na tu infrastrukturu. 
 
Obveze priklju� ivanja na infrastrukturne mre�e ne odnose se na gra � evne � estice za koje 
po njihovoj prirodi nije nu�no opremanje svim vrsta ma komunalne i druge infrastrukture kao 
što su gra� evine u pomorskom dobru (gra� evine niskogradnje, obalogradnje i lu� ke 
infrastrukture i sl.). 
 
Parkiranje vozila zaposlenika i posjetitelja cjelokupnog proizvodnog podru� ja marikulturre 
osigurava se unutar gra� evne � estice kopnenog dijela (cjelina br.10). 
 
Broj parkirališnih mjesta za proizvodno podru� je marikulture se ra� una sa 1 parkirnim 
mjestom za svakih zapo� etih 75m2 bruto površine zgrada. 
 
 
UVJETI ZA GRADNJU CESTOVNE PROMETNE GRA� EVINE U POMORSKOM DOBRU 
 
Prometna površina u pomorskom dobru (cestovna - pješa� ko servisna, cjelina br.3) je dio 
velike pješa� ko servisne površine koja interno prolazi kroz proizvodno podru� ja marikulture 
i zatim nastavlja kroz sportsku luku, te se gradi pod istim uvjetima kao i ostali dijelovi te 
površine.  
 
Prometna površina je javna prometna površina, te se na njoj mogu graditi isklju� ivo 
gra� evine infrastrukture. 
 
Prometna površina se ne ogra� uje i ne zahtijeva priklju� ak na infrastrukturu, a pristup joj je 
osiguran preko cjeline br.10 iz grafi� kog prikaza na Listu br. 4.2 Na� in i uvjeti gradnje - 
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parcelacija. 
 
 
UVJETI ZA GRADNJU NA ZAŠTITNIM ZELENIM POVRŠINAMA (Z) 
 
Zaštitne zelene površine (Z) unutar proizvodnog podru� ja marikulture (cjeline br. 1 i 2) su 
negradive površine. 
 
Na zaštitnim zelenim površinama se mogu graditi isklju� ivo gra� evine infrastrukture, 
ure� ivati parkovi, rekreacijske i ure� ene javne površine. 
 
Zaštitne zelene površine se ne ogra� uju i ne zahtijevaju priklju� ak na infrastrukturu. Pristup 
sa prometne površine je cjelini br.1 omogu� en neposredno, dok je pristup cjelini br.2 
osiguran preko cjeline br.1 iz grafi� kog prikaza na Listu br. 4.2 Na� in i uvjeti gradnje - 
parcelacija. 
 
 
 
UVJETI ZA GRADNJU U IZDVOJENOM GRA � EVINSKOM PODRU� JU IZVAN 
NASELJA  - SPORTSKE LUKE (LS)   
 

 
 
Tablica br.2 - Uvjeti za gradnju u gra� evinskom podru� ju i pripadaju� em dijelu akvatorija 
 

 
 
Tablica br.2 - Uvjeti za gradnju u gra� evinskom podru� ju i pripadaju� em dijelu akvatorija 
sportske luke (LS) prikazuje dio lokacijskih uvjeta za gradnju unutar cjelina/gra� evnih 
� estica prema prikazu na listu br.4.2 - Na� in i uvjeti gradnje - parcelacija.  
 
 

Oznaka zone 
Oznaka 
gra� evne 

cjeline 

Minimalna 
površina  

gra� . .�est. 
(m2) 

Maksimalna 
površina  

gra� . .�est. 
(m2) 

Koeficijent 
izgra� enosti 
min - max 

Najviša 
visina 
(m) 

Najve� i broj 
nadzemn h  

eta�a 

Maksimalni 
koeficijent 

iskoristivosti 

LS - 
kopneni dio 
pomorskog 

dobra 

14 480 700 0-0.15 3 P 0.15 

LS - morski 
dio - obala 

15 i 16 / / / / / / 

LS - morski 
dio 

17 / / / / / / 

prometna 
površina 

13 / / / / / / 

zaštitno 
zelenilo (Z) 

12 / / / / / / 
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UVJETI ZA GRADNJU GRA� EVINA LUKE POSEBNE NAMJENE - SPORTSKE LUKE 
(LS)  
 
Zahvat sportske luke je sastavljen od slijede� ih cjelina, prikazanih na listu br.3 - Uvjeti 
korištenja, ure� enja i zaštite površina: 
 - kopneni dio - pomorsko dobro 
 - morski dio - obala (pomorsko dobro) 
 - morski dio (pomorsko dobro) 
 
Kopneni dio - pomorsko dobro je dio gra� evinskog podru� ja koji se u skladu s posebnim 
propisom utvr� uje kao pomorsko dobro, te u smislu pravnog statusa i na� ina korištenja � ini 
posebnu cjelinu. 
 
Morski dio - obala je kopneni prostor nastao nasipanjem mora, koji se u katastarskoj 
evidenciji ne vodi kao zemljišna � estica, te u tom smislu nije ni dio gra� evinskog podru� ja, 
nego pridru�ene morske površine. Pravni status post oje� e površine morskog dijela - obale 
(cjelina br.16) se mo�e promijeniti njenim pripajan jem zemljišnim � esticama kopnenog 
dijela pomorskog dobra, u odgovaraju� oj proceduri i tada bi na te površine bili primjenjivi 
uvjeti gradnje i ure� enja prostora za kopneni dio pomorskog dobra. U smislu provedbe 
ovoga Plana, ova površina mo�e i dalje zadr�ati sta tus morske površine, uz primjenu 
pripadaju� ih uvjeta gra� enja, odnosno ure� enja prostora. Cjelina br.15 je planirana nova 
površina morskog dijela - obale, koja � e nastati konsolidacijom obalnog ruba u planiranom 
potezu, sa minimalnim gra� enjem obale u tom dijelu.  
 
Morski dio � ini dio morske površine koji je Prostornim planom Op� ine Mar� ana obuhva� en, 
a ovim Planom razgrani� en za korištenje za potrebe sportske luke (LS). U morskom dijelu 
se mogu graditi gra� evine obalne i druge infrastrukture vezane na neposredno korištenje 
pomorskog dobra, odnosno mora. 
 
Svi dijelovi zahvata koji � ine dijelove pomorskog dobra, ovim se Planom smatraju 
gra� evinama obalne i lu� ke infrastrukture. U tom smislu se jedino na dijelu obale 
ozna� enom na grafi� kom prikazu, list br.4.1 - Na� in i uvjeti gradnje, mo�e postaviti 
gra� evinu gotove konstrukcije, za potrebe upravljanja lukom i njenim sadr�ajima. Sve 
ostale gra� evine na pomorskom dobru, na morskom dijelu, obali ili na kopnenom dijelu 
pomorskog dobra, su gra� evine niskogradnje, ili obalogradnje (molovi, obalni rub, 
manipulativne površine, rampe, stepenice) sa prate� im ure� ajima i opremom (privezi, vitla, 
dizalice i sl.). 
 
U morskom dijelu zahvata se planira postavljanje triju novih pontonskih molova, otprilike 
50m du�ine, dok bi se postoje � i 30 metarski mol preselio na drugu poziciju u luci, ili 
produ�io do potrebne duljine. Jedan od molova je pl aniran sa „T“ glavom, radi osiguranja 
dodatnih vezova za interventno i operativno pristajanje plovila. 
 
Svi molovi su planirani sa modularnom konstrukcijom, širine oko 2,5m i razmaknutim 
plutaju� im elementima, koji omogu� avaju slobodan protok površinskog mora. Molovi se 
osiguravaju sidrenjem, a sa obalom su povezani kliznom rampom. Rampa se na obalu 
u� vrš� uje vezom na „utvrdicu“ ili na solidno izgra� enu rivu, odnosno obalni rub, što je 
potrebno osigurati za sva tri nova mola. 

 
Oblik i veli� ina gra� evne � estice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru odre� uje se u 
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skladu s grafi� kim prikazom List br. 4.1. Na� in i uvjeti gradnje - parcelacija: 
 - kopneni dio - pomorsko dobro (cjelina br.14) - cjelina mo�e � initi zasebnu 
gra� evnu � esticu, ili se mo�e povezati u ve � u zajedni� ku cjelinu pripajanjem površina 
morskog dijela - obale 
 - morski dio - obala (pomorsko dobro) (cjeline br. 15 i 16) - svaka od cjelina mo�e 
� initi zasebnu gra� evnu � esticu, ili se mogu povezati pripajanjem površina kopnenom dijelu 
pomorskog dobra ili morskom dijelu zahvata. Cjelina br.16 je izgra� ena i koristi se kao 
pristupna kopnena površina, te bi stoga bilo opravdano tu cjelinu u odgovaraju� oj proceduri 
pripojiti kopnenom dijelu pomorskog dobra, dok bi cjelina br.15 mogla ostati evidentirana 
kao dio morske površine. 

- morski dio (pomorsko dobro) (cjelina br. 17) - obuhvat zahvata u prostoru za ovu 
cjelinu je jednak površini cjeline br. 17, a mo�e b iti uve� an za površinu dijelova morskog 
dijela - obale, osobito cjeline br.15, koja je novoplanirana. 
 
Veli� ina gra� evnih � estica je prikazana u Tablici br.2. 

 
Gradivi dio gra� evne � estice i smještaj gra� evina unutar zahvata u prostoru su prikazani na 
grafi� kom prikazu list br. 4.1 - Na� in i uvjeti gradnje. Za gra� evine infrastrukture, obalne i 
druge, gradivi dio gra� evne � estice se ne odre� uje. 
 
Veli� ina i površina gra� evine odre� eni su koeficijentima izgra� enosti i iskoristivosti, te 
katnoš� u i visinom gra� evina u Tablici br.2. 
 
Gra� evina gotove konstrukcije na kopnebom dijelu pomorskog dobra je planirana sa 
najviše jednom nadzemnom eta�om (P). 
 
Gra� evinama obalne i druge infrastrukture, osim kada je to druga� ije odre� eno ovim 
Planom, se ne utvr� uje veli� ina ni površina gra� evine. 
 
Planom se utvr� uje mogu� nost odr�avanja i rekonstrukcije izgra � ene obalne infrastrukture 
(obala, pontonski mol), te ugradnja novih pontonskih molova prema prikazima iz grafi� kog 
dijela Plana. 
 
Oblikovanje gra� evina je Planom predvi� eno na na� in da gra� evina gotove konstrukcije 
koja se postavlja na kopnenom dijelu, bude suvremeno industrijski oblikovana, sa ravnim ili 
kosim krovom. 
 
Kod ure� enja gra� evnih � estica, odnosno obuhvata zahvata u prostoru, Planom se ne 
predvi� a ogra� ivanje kompleksa. Kopneni dio luke slu�i kao pristu pna površina do mora i 
poveznica sa susjednim kompleksom proizvodnog podru� ja marikulture.  
 
Planom se ne predvi� a ozelenjavanje lu� kih površina obzirom da se radi o infrastrukturnoj 
gra� evini.  
 
Pristupna prometna površina do kopnenog dijela luke je pješa� ko servisna prometna 
površina neposredno povezana na javnu prometnicu. Dio kopnenog dijela luke i kontaktne 
pješa� ko servisne površine imaju zajedni� ko okretište koje omogu� ava pristup vozilima i 
jednostavan manevar za izlazak iz luke. Zadr�avanje  vozila u luci nije dozvoljeno, radi 
osiguranja provoznosti za potrebe interventnih vozila i ve� ih teretnih vozila iz pravca 
proizvodnog podru� ja marikulture. Pristup ostalim dijelovima luke je osiguran preko 
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kopnenog dijela. 
 
Sportska luka ima postoje� i priklju� ak na niskonaponsku elektri� nu mre�u. 
 
Obveze priklju� ivanja na infrastrukturne mre�e ne odnose se na spo rtsku luku, obzirom da 
ona spada me� u gra� evne � estice za koje po njihovoj prirodi nije nu�no oprem anje svim 
vrstama komunalne i druge infrastrukture kao što su gra� evine niskogradnje, obalogradnje 
i lu� ke infrastrukture i sl. 
 
Parkiranje vozila korisnika sportske luke, obzirom na ograni� ene prostorne mogu� nosti na 
vlastitoj gra� evnoj � estici, osigurava se na linearnom javnom parkiralištu u sklopu pristupne 
javne prometnice. 
 
Broj parkirališnih mjesta za sportsku luku (otvoreni sportski objekt) se ra� una sa 1 
parkirnim mjestom za svakih zapo� etih 500m2 površine luke. 
 
 
UVJETI ZA GRADNJU CESTOVNE PROMETNE GRA� EVINE  
 
Prometna površina u gra� evinskom podru� ju sportske luke je središnja poveznica izme� u 
svih površina obuhva� enih ovim Planom i glavne pristupne javne prometnice, koja je, 
nadalje, spojnica sa �upanijskom cestom �5119. 
 
Prometna površina je javna prometna površina, te se na njoj mogu graditi isklju� ivo 
gra� evine infrastrukture. 
 
Prometna površina sadr�i: 
 - javnu kolnu prometnicu sa dva kolna traka širine po 2,75m svaka, sa okretištem 
minimalnog vanjskog radijusa 7m na kraju i slobodnom visinom od 4,5m; ova se 
prometnica u istim dimenzijama popre� nog profila nastavlja kao pristupna pješa� ko 
servisna površina do proizvodnog podru� ja marikulture, 
 - parkirnu traku - linearno javno parkiralište, 2,00m širine, 
 - javnu pješa� ku površinu promjenjivih dimenzija, koja je ozelenjena, u zna� ajnom 
nagibu i sadr�i pješa � ke staze i stepenice za spuštanje do sportske luke; planirana širina 
staza je 1,5m; na ovoj javnoj površini je dozvoljeno postavljanje kioska, u skladu s 
odredbama ovoga Plana i plana šireg podru� ja, 
 - javnu pješa� ko servisnu površinu uz sportsku luku, koja zajedno sa dodirnom 
pješa� ko servisnom površinom unutar obuhvata luke � ini jedinstvenu prometnu površinu 
širine oko 6,00m; ova površina je sa pješa� ko servisnom površinom u proizvodnom 
podru� ju marikulture povezana u kontinuiranu prometnu površinu koja omogu� ava kretanje 
i pristup vatrogasnim i drugim interventnim vozilima kroz cijelo podru� je obuhvata Plana; na 
ovoj površini nije predvi� eno zadr�avanje vozila ni drugih prepreka. 
 
UVJETI ZA GRADNJU NA ZAŠTITNIM ZELENIM POVRŠINAMA (Z) 
 
Zaštitna zelena površina (Z) unutar gra� evinskog podru� ja sportske luke (cjelina br.12) je 
negradiva površina. 
 
Na zaštitnoj zelenoj površini se mogu graditi isklju� ivo gra� evine infrastrukture, ure� ivati 
parkovi, rekreacijske i ure� ene javne površine. 
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Zaštitna zelena površina se ne ogra� uje i ne zahtijeva priklju� ak na infrastrukturu. Pristup 
sa prometne površine je cjelini br.1 omogu� en neposredno sa javne prometnice. 
 
 
3.6.2. Mjere zaštite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno – povijesnih i ambijentalnih 
cjelina 
 
Prirodne vrijednosti  
 
Na podru� ju obuhvata ovoga Plana ne postoje zakonom ni drugim propisima, kao ni 
Prostornim planom Istarske �upanije zašti � ene prirodne vrijednosti. 
 
Prostornim planom Op� ine Mar� ana se predvi� a zaštita uvale Budava (kopno i more) kao 
dijela prirode – podru� ja prirodne baštine lokalnog zna� enja u  kategoriji zna� ajnog 
krajobraza, u vezi � ega se Planom predvi� aju slijede� e mjere: 

- pojedine dijelove podru� ja koji su do sada neizgra� eni Planom se � uva kao zaštitne 
zelene površine, � iji što ve� i dio treba sa� uvati i pretvoriti u javne zelene površine, 
- planiranje se vrši tako da se o� uva cjelokupan prirodni pejza�, u što ve � oj mjeri se 
zadr�ava prirodne kvalitete prostora,  
- u što ve� oj mjeri potrebno je sa� uvati postoje� u vegetaciju te je ukomponirati u 
krajobrazno ure� enje, 

 
Unutar obuhvata Plana locirano je nekoliko gra� evina graditeljskog naslije� a, kategorija 2, 
3 i 4, sukladno Konzervatorskoj podlozi za Grad Pulu koja je ugra� ena u GUP Grada Pule. 
Potrebne mjere zaštite ugra� ene su u prijedlog Plana. 
 
Vizure na vrijedna podru� ja visokog zelenila i travnjaka isto� no od podru� ja obuhva� enog 
Planom ne� e biti ugro�ene izgradnjom na podru � ju obuhvata Plana. 
 
Kulturno povijesne vrijednosti  
 
Budu� i da je cijeli akvatorij Op� ine Mar� ana registriran kao kulturno dobro, prije 
eventualnih gra� evinskih zahvata instalacijske infrastrukture, izgradnje lu� ke infrastrukture, 
obalozaštite i sli� no, potrebno je ishoditi posebne uvjete od strane nadle�nog 
Konzervatorskog odjela. 
 
Ako se pri izvo� enju gra� evinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na površini ili 
ispod površine tla, na kopnu, u vodi ili u moru nai� e na arheološko nalazište ili nalaze, 
osoba koja izvodi radove du�na je prekinuti radove i o nalazu bez odga� anja obavijestiti 
nadle�no tijelo, sukladno posebnim propisima. 
 
 
3.7. Sprje� avanje nepovoljna utjecaja na okoliš 
 
More i morska obala na podru� ju obuhvata Plana štite se detaljnim planiranjem njihovog 
korištenja, sa jasnim razgrani� enjima izme� u podru� ja u javnom i u posebnom korištenju, 
� ime � e se, izme� u ostalog, osigurati mogu� nost kontrole provo� enja propisanih mjera 
zaštite prirode i okoliša. 
 
Ne predvi� a se otkopavanje obale ni dna mora, kao ni zna� ajna izmjena obalne linije, osim u 
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svrhu dovršenja konsolidacije obalnog ruba - zida du� sjeverne polovice obale sportske luke, 
sa pripadaju� im operativnim prostorom i pristupom do planiranih molova. Planom se 
predvi� a isklju� ivo gradnja plutaju� ih, pontonskih molova, koji omogu� avaju cirkulaciju mora i 
ne dodiruju dno.  
 
Javni pristup moru i pomorskom dobru osiguran je javnom prometnicom, te javnim re�imom 
korištenja kopnenog dijela sportske luke, bez mogu� nosti ogra� ivanja. Dio pomorskog dobra 
namijenjen proizvodnom podru� ju marikulture je u posebnom korištenju (nije javno), u skladu 
sa zakonom, ali bez mogu� nosti ogra� ivanja, osim kontrole prolaza pomo� u rampi. Budu� a  
priobalna šetnica „lungomare“ du� obale uvale Budav a bi u tom dijelu obišla predmetni dio 
pomorskog dobra postoje� om stazom - putem sa isto� ne strane kompleksa. 
 
Planom se, u najve� oj mogu� oj mjeri, zadr�avaju postoje � e zelene površine, a izme� u njih 
se osiguravaju koridori pješa� kih staza. 
 
Odr�avanjem postoje � ih visina planiranih gra� evina i zadr�avanjem postoje � ih zahvata 
obalogradnje, ve� ine cestovnih koridora i potpornih zidova unutar podru� ja obuhvata Plana 
osigurava se nastavak izgradnje podru� ja po zadanom morfološkom obrascu, ne mijenjaju� i 
pri tom sliku zahvata u krajobrazu. 
 
Planom se propisuje ozelenjavanje autohtonim i dobro prihva� enim alohtonim biljnim 
vrstama. Zahvaljuju� i vrlo oskudnim mogu� nostima za dodatnim ozelenjavanjem površina, 
Planom se predvi� a korištenje zatravnjenog perforiranog tlakovca za pokrivanje parkirnih 
(krovnih) i manipulativnih površina, kada je to mogu� e. 
 
Uvjetima za oblikovanje gra� evina propisuje se korištenje materijala, formi gra� evina i boja 
prilago� enih obilje�jima okolnog prostora. 
 
Sukladno Uredbi o ekološkoj mre�i (NN 124/13), podr u� je obuhvata Plana na nalazi se 
unutar podru� ja ekološke mre�e, ali se nalazi u blizini podru � ja ekološke mre�e zna � ajnih za 
vrste i stanišne tipove: 
 - HR2001388 - Budava 
 - HR2000522 - Luka Budava - Istra. 
 
Planske mjere zaštite podru� ja ekološke mre�e su: 
 - � uva se povoljna gra� a i struktura morskog dna, obale i priobalnog podru� ja 
planiranjem minimalnih intervencija koje uglavnom uvode red u postoje� i na� in korištenja 
obale i mora, bez pove� anja kapaciteta 
 - osigurava se pro� iš� avanje otpadnih voda koje se ulijevaju u more, na na� in da 
se sanitarno - tehnološke vode do izgradnje javnog sustava odvodnje otpadnih voda 
prikupljaju u  vodonepropusne spremnike i odvoze izvan podru� ja obuhvata, a oborinske 
vode se planiraju pro� istiti u talo�nicama i separatorima ulja, prije upu štanja u okolni teren i u 
more. Uvjeti za gradnju sustava odvodnje otpadnih voda obra� eni su odgovaraju� im 
odredbama ovoga Plana. 
 
 
 
 


